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Stanovy Spolecenstvi vlastniki Kubikova 1180/9

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki Kubikova 1180/9 (dale jen ,,spolecenstvi®)
Sidlo spolecenstvi: Kubikova 1180/9, Kobylisy, 182 00 Praha 8
IC: 29147921

Clanek 2.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi je pravnicka osoba, kterd vznikla na zaklad¢ zédkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiovaly se
nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytt).

Ugelem spolecenstvi je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob&anského zakoniku (dale jen
,,OZ“) a podle téchto stanov; pii naplitovani svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se ptimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt
jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. SpoleCenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby, ani
k thrad¢ ¢i zajisténi dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihlizi.

Spole€enstvi se miize stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikti nebo vlastniky jednotek, nebo

jinak ptsobi v oblasti bydleni; v ramci tohoto ¢lenstvi se miZe spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani

Clenskych prispévki této pravnické osobé. Obdobné se miize sdruzit s jinym spoleenstvim za ucelem vzajemné

spoluprace pfti zajistovani svého ucelu.

Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy spoleenstvi ruéi jeho &len v
poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech domu.

Spole€enstvi zfizuje ve svém sidle informaéni desku. Vlastnik jednotky mize na informaéni desku umistovat

oznameni pouze se souhlasem spolecenstvi.

Clanek 3.
Sprava domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech spoluvlastnikii nutné

nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepsSeni spolecnych ¢asti.

Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou,

pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v

domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén v Gcelu jejich
uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu, pokud podle prohlaseni nebo stanov nejde o ¢innost
prislusejici vlastniku jednotky,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodi, rozvodu
energii véetng tepla, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni domu,

€) drzba pozemku a udrZba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, véetné moznosti
pozadovat v odivodnénych ptipadech piedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle pravnich ptedpist
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni piislusné technické
a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni a
zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z jinych pravnich ptedpist,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkd od vlastnikti jednotek jako zaloh na ptispévky na
spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na tthrady cen sluzeb a jejich vyactovani a vypotadani,

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a ptredloZeni danovych pfiznani, ziizeni uétu u banky, fddné hospodateni s
finan¢nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lend spoleCenstvi,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek (ulozené jim jinymi pravnimi
predpisy, vyplyvaji ze stanov spolecenstvi a z usneseni shromézdéni vlastnikti jednotek),

e) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym osobam neZ
vlastnikiim jednotek v domé, vCetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,



f)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.
(4) Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleéenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména
a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,
b) zajisténi dodavek sluZzeb spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li 0
sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,
€) pojisténi domu,
d) najmu spole¢nych ¢asti domu.
(5) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.
(6) Spole¢enstvi mize na zaklad® rozhodnuti shromazdéni uzavtit s jinou osobou smlouvu o zajistovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena plisobnost a odpovédnost spoleCenstvi za zajistovani ¢innosti
podle zékona a téchto stanov, ani vyluéna plisobnost organu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

Clanek 4.
Pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti domu a pozemku

1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uZivat spole¢né ¢asti domu a pozemku tak, aby nebyla dotCena prava ostatnich vlastnikl jednotek v domé a
jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zédkona a téchto stanov,

b) uzivat spoleéné Casti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleénych ¢asti a jejich obvyklému uzivani,
dodrzovat ptitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecnost.

2 Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se
pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné domovniho radu.

3) Zavady a poskozeni na spoleénych ¢astech a prostorach domu nebo zévady a poSkozeni na jednotkach jinych
vlastnikd, které zptisobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své
naklady.

4 Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat pravidla stanovena spolecenstvim pro otevirani a zavirani domu a
ptistup do spolecnych ¢asti domu.

(5) Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat bezpec¢nostni a protipoZarni opatieni stanovena pfislusnymi pravnimi
predpisy, normami apod., a stanovena spoleCenstvim. Ve spoleénych prostorach je zakazano uzivat otevieného
ohné, koufit, skladovat hoflavé a vybusné latky, umistovat ¢i skladovat odpadky, odpady nebo nebezpeény odpad.

(6) Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat pravidla stanovena spole¢enstvim pro hluk v domé.

@) Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat pravidla stanovenad spoleCenstvim pro zajisténi potfadku a Eistoty
vV domé¢.

(8) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych castech jakékoliv predméty, stejné tak neni

opravnén bez piedchoziho souhlasu spolecenstvi umistovat véci na vnéjsi konstrukci lodzii a oken ¢i na fasadu
nebo na stfechu. Pokud by tak uéinil, je opravnéno spoleCenstvi po pfedchozi vyzvé takové predméty a véci ze
spole¢nych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vytGétovat naklady s tim spojené.

9 Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat pravidla stanovena spoleCenstvim pro drZeni a chovani domacich
zvitat.

(10) Vlastnik jednotky je povinen oznadit sviij byt, zvonek a postovni schranku ¢islem bytu a jmenovkami

(1) V ptipadé, ze vlastnik jednotky pfi uzivani spoleénych ¢asti porusuje obvykly zpuisob jejich uzivani, nebo napft.
umisti ve spole¢nych ¢astech nekteré pfedméty anebo jinak uziva spolecné Casti v rozporu s obvyklym uzivanim,
k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zavadného jednani a ur¢i lhitu
k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spolecenstvi postupovat zplisobem
sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné¢ vynalozené naklady s tim spojené budou
uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

(12) Podrobna pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku jsou uvedena v domovnim fadu, ktery urcuje
dalsi podrobnosti o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti.

CAST DRUHA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek 5.
Obecna ustanoveni o ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi jsou viichni vlastnici jednotek, v domé, pro ktery spolegenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu se vznikem a
zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni
manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni clenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat na
shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych
Castech, pricemz velikost hlasu je nedélitelna.
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Spoluvlastnici jednotky jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici
spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzelt, ktefi maji
jednotku ve spolecném jmeéni. Nebyl-li by zmocnén spoleny zastupce, uvede se v prezencni listiné shromdzdéni
nepiitomnost spole¢ného zastupce spoluvlastnikti jednotky.

Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manzelti majicich jednotku ve spolecném
jmeéni, vici spolecenstvi také veskeré povinnosti podle OZ a téchto stanov, stejné tak vykonava vici spolecenstvi
veskera prava podle OZ a téchto stanov.

Clanek 6.
Seznam ¢leni, oznamovaci povinnosti

Spole€enstvi vede seznamu ¢lent spolecenstvi, v némz se uvadi alespon

a) jméno, ptijmeni a datum narozeni ¢lena,

b) oznadeni jednotky, jiZ je vlastnikem a velikost jeho hlasu pti hlasovani na shromazdéni;

€) adresa bydlisté nebo sidla ¢lena, ma-li byt spolecenstvim dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nez je adresa
jeho bydlisté nebo sidla, uvede se také adresa pro dorucovani,

d) jméno, ptijmeni a datum narozeni zmocnéného spole¢ného zastupce, je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni manzeld.

Ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, uvede se v seznamu také jméno a adresa této osoby.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi dokladem

o nabyti vlastnického prava k jednotce. Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu bydlisté a pocet osob, které

budou mit v byt¢ domdacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvedét, ze je

vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen pisemné oznamit a dolozit spoleCenstvi kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu

¢lenti bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 1 mésice poté, kdy tato skute¢nost nastala, zejména zmény v

pocétu osob, které maji v byt¢ domacnost a bydli vném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice

v kalendafnim roce. To plati i v pripadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uZivani jiné osob¢;

V tomto piipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

Spolecenstvi je povinno provést zapis zapisované skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména

pisemné dorucena a prokdzana. Zmény v udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé¢ nové udélené

pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi ptfedchozi plna moc.

Pozada-li o to pisemné vlastnik jednotky, sd€li mu statutarni organ spoleCenstvi jméno a adresu kteréhokoliv

vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé&. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu

narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu

spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat

ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikim jednotek nebo spolecenstvi vznikla

a odpovida za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich tdaju.

Spole¢enstvi dorucuje svym c¢lenim pisemnosti zpravidla postou (i elektronickou) nebo jinym vhodnym

Zpusobem, a to na adresu, kterou ¢len sdélil podle odst. 1c), nebo na adresu, ktera je spoleenstvi znama.

Doruc¢eni pisemnosti doporu¢enym dopisem, pifipadné i do vlastnich rukou je nutné v ptipadech urcenych

zakonem nebo témito stanovami.

Ma se za to, ze zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po odeslani,

byla-li v§ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.

Clanek 7.
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky, také

prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shroméazdéni vlastniku jednotek,

b) ucastnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,

c) volit a byt volen do organii spolecenstvi,

d) predkladat organiim spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti nebo k odstranéni nedostatk,

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti upravovat sviij byt, jakoZ i uZivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztizit
jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Casti,

f) sezndmit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim &i pozemek spravuje; téZ mize nahliZet v prostorach
ur¢enych spoleCenstvim do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a dokladii; vypisy si
muze Cinit pouze pro svoji potiebu a v prostorach urenych spoleCenstvim za pritomnosti zastupce
spolecenstvi, neni v§ak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pti schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to dulezity divod, aby o
zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud. Pravo Ize uplatnit do tiech mésicti ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédé¢l nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,



h) navrhnout soudu, je-1i pro to dillezity dtivod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera byla pfedlozena shromazdéni
k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z diivodu nezpusobilosti shromazdéni usnéset se,

i) obdrzet vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd,

J)  obdrzet vyuctovani zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku,

k) nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni v ¢ase a misté ur¢eném v pozvance na shromazdéni,

I) na pozadani obdrzet kopii zapisu ze shromazdéni. Spoledenstvi je opravnéno poZadovat po vlastnikovi
jednotky uhrazeni ucelné vynalozenych nakladi spojenych s pofizenim kopie zapisu,

m) dalsi prava uvedena v zakong a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem a stanovami,

b) ftidit se pravidly uréenymi stanovami pro uzivani spoleénych ¢asti a zajistit jejich dodrzovani také osobami,
jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu,

c) udrzovat na sviyj naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) pfispivat na spravu domu a pozemku, hradit stanovené zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
bytu (sluzby) a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

e) umoznit po piedchozim vyzvani piistup do bytu v piipadech vyslovné uvedenych v zdkong, k provedeni
opravy, udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu (napt. rozvodt vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se
v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné tfi dny piede dnem, kdy ma byt
umoznén vstup do bytu,

f) umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhuté podle pfedchoziho pismene, piistup do bytu za u¢elem umisténi, udrzby
a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a odecet naméfenych hodnot,

g) zdrZet se vSeho, co brani Gdrzbé, opravé, upravé, piestavbé ¢i jiné zméné spoleénych ¢asti, o nichZz bylo
rozhodnuto k tomu ptislusnym orgdnem spoleéenstvi,

h) upravuje-li stavebné sviij byt, pfedlozit véas spoleCenstvi stavebni dokumentaci, pokud je podle pravnich
predpisti vyzadovana a umoznit na vyzvani podle pism. e) pfistup do bytu, pro ovéteni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporusuji
statiku domu. Kde to stanovi zakon, provadét Gpravy jen se souhlasem vsech vlastnikd,

i) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych Castech zpisobil sam
nebo ti, jimz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky nebo ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i
podnéjemci a piislusnici jejich domacnosti,

j) neprodlené upozoriiovat spole€enstvi na zavady vzniklé na spoleénych Eastech, jakoZ i na jednani osob a dalsi
skute¢nosti, které spole¢né ¢asti poSkozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti puisobit proti takovému
poskozovani a predchazet skodam,

k) v pfipadé dlouhodobéjsi neptitomnosti sdélit spolecenstvi osobu, ktera je opravnéna zajistit piistup do bytu.

(4) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav domu, a ptimo hrozi
nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatieni ke zjednani napravy i v
pripadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku.

(5) Soud muze na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery
porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem podstatné omezujicim nebo
znemoznujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek.

(6) Spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako Elen spoleenstvi byl seznamen se stanovami
spolecenstvi, v¢. pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti. Predani stanov, piip. dalich internich
predpisi (v¢. predani elektronickou cestou) se povazuje za seznameni s témito pravidly.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 8.
Spole¢na ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) wvybor.
(2) Organy spolecenstvi hlasuji vetejné.
(3) Z jednani organt se pofizuje zapis, za jehoz vyhotoveni odpovida predsedajici. Zapis vyhotovuje zvoleny

zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem. Zapis musi obsahovat alespon datum
a misto konani, kdo je svolal, kdo mu predsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lent, kteri
pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu zapisu tvoii prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly pfedlozeny
k projednavani jednotlivych boda.
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Clanek 9.
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek. Spoluvlastnici jednotky

nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym

zmocnénym spoleCnym zastupcem.

Vybor svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jednou za kalendaini rok a dale v pripadech

uvedenych ve stanovach.

Shromazdéni musi byt svolano téZ z podnétu ¢lent spoleCenstvi, kteti maji vice nez ctvrtinu vSech hlast, nejméné

vSak dvou z nich; neucini-li to do tficeti dnd od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na

naklad spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, svolavatel nejméné 15 dnt pfede dnem konani shromézdéni

uvefejni pozvanku na shromédzdéni na informacni desce spoleCenstvi a soucasn€ ji zaSle ¢lenim na adresu

uvedenou Vv seznamu ¢lentl. Uvefejnénim pozvanky se povaZzuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na
informacni desce uverejnéna az do okamziku kondni shromézdéni.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a potfad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance

uvede, kde se mohou ¢lenové spoleéenstvi seznamit s podklady k bodiim zasedani, pokud nejsou tyto podklady k

pozvance pfipojeny.

Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potad zasedani pfi jeho svolani, lze rozhodnout jen za ti€asti a se souhlasem

vSech ¢lent spolecenstvi.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda, povéfeny ¢len vyboru, pfip. jind osoba zvolend shromazdénim; v piipadé

svolani shromazdéni svolavatelem podle odst. 3, fidi jednani shromézdéni clen spoleCenstvi zmocnény timto

svolavatelem.

Do vyluéné ptisobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zméné stanov,

b) schvaleni a zmén€ domovniho fadu a dalSich internich pfedpist spolecenstvi,

c) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

d) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

e) schvaleni uéetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni spoleGenstvi a spravé
domu, jakoz i celkové vyse piispévki na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo
vypofadani nevycerpanych piispévkd,

f) schvaleni rozpoétu spoleéenstvi a vysledky jeho plnéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodateni spoleéenstvi,

g) schvaleni druhu sluZeb, jakoz i zpuisobu roza¢tovani cen sluzeb na jednotky,

h) ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

i) zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,

j) zméné podlahové plochy bytu,

k) slouéeni nebo rozdéleni jednotek,

I) zméné podilu na spole¢nych ¢astech domu,

m) opravé nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti domu, pievySuji-li naklady ¢astku 50.000,- K& v jednotlivém
ptipadé, nebo prevysi-li naklady ¢astku 300.000,- K¢ za kalendaini rok,

n) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

0) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zéleZitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

Do plisobnosti shromazdéni nalezi také udélovani predchoziho souhlasu

a) knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota ptevysuje ¢astku 50.000,- K¢ v kalendainim
roce, nebo k jinému nakladani s nimi,

c) kuzavieni smlouvy o tivéru spoledenstvim véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

d) kuzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé
S uzavienim zastavni smlouvy souhlasil.

(10) Souhlas podle odst. 9 a) az d) je opravnéno shromazdéni dat jen pro ucely spravy domu a pozemku.

(1)

)

Clanek 10.
Usnasenischopnost shromazdéni

Préavo hlasovat na shromazdéni maji vlastnici jednotek. Vlastnik jednotky se zucastituje shroméazdéni osobn€ nebo
Vv zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na shroméazdéni musi byt pisemna. Podpisy na plné moci nemusi byt
ufedné ovéteny.

Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych cCastech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zéstupce
spoluvlastnikd jednotky nebo manzeli majicich jednotku ve spolecném jméni ma pifi hlasovani pocet hlast
pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
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spole¢ného zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, ze je spolecny zastupce nepiitomen.

Shromazdéni je zpisobilé se unaSet za pfitomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlast. K pfijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych vlastnikd jednotek, pokud zadkon nebo tyto stanovy
nevyzaduji vyssi pocet hlast.

K pfijeti usneseni o vécech podle ¢l. 9, odst. 8, pism. i) se vyZaduje souhlas v8ech vlastniki jednotek.

Rozhodnuti o zmén¢ velikosti podilu vSech vlastnikli jednotek na spolecnych ¢astech nebo poméru vyse ptispévki
na spravu domu a pozemku vsech vlastnikti jednotek z jinych diivodd nez v disledku zmény podild na spole¢nych
Castech vyzaduje souhlas vSech vlastnikl jednotek u¢inény v pisemné forme.

Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odst. 5 dotknout prav a povinnosti jen nékterych vlastnikt jednotek,
vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikti a k nabyti G¢innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas
vlastnikl jednotek s vétSinou hlasa.

Clanek 11.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé usnaset se, muize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v
pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o téchto
zalezitostech mimo zasedani.

Vybor je opravnén navrhnout rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni v jakémkoliv pfipad€, neni omezen pouze

pfipadem uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku.

Néavrh na rozhodnuti mimo zasedani shroméazdéni musi obsahovat alespon

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo udaj o tom, kde jsou tyto podklady
uvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

c) Ihutu, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své vyjadieni k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas,
zdrzel se hlasovani). Tato lhita ¢ini 15 dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastnikdim jednotek odeslan.

Nedoruci-li vlastnik jednotky ve 1hité podle odst. 3 ¢) vyboru souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem

nesouhlasi.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost

podilti na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v

dasledku zmény podilt na spole¢nych ¢astech domu, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku. K vyjadfeni

doslému po stanovené 1htité se nepfihlizi.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim

i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dni ode dne uplynuti

lhiity pro doruceni vyjadieni, mize oznameni ucinit na naklady spole€enstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Clanek 12.
Vybor

Vybor je kolektivnim statutarnim organem spoleéenstvi. Vyboru nalezi vesSkera pasobnost, kterou zakon nebo
stanovy nesvéiuji do puisobnosti jiného organu spole¢enstvi.

Omezeni rozhodovacich pravomoci vyboru se nevztahuje na rozhodnuti o opatienich, kdy provadi zajisténi tkont
nebo praci odvracejici nebezpeci poskozeni domu a pozemku nebo jiné véci a moznosti piedejiti zranéni osob.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a
z funkce je odvolava.

Cinnost a jednani vyboru organizuje a ¥idi predseda, ktery také organizuje a fidi béznou ¢innost spoledenstvi.
Predsedu v dob¢ jeho nepfitomnosti zastupuje v této ¢innosti mistopfedseda.

Za spolecenstvi jedna vybor navenek tak, Ze jedna predseda nebo v jeho zastoupeni mistoptedseda vyboru. Jde-li o
pisemné pravni jednani, musi byt podepsano alespont dvéma cleny vyboru.

Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor kona své schlize podle potieby. Zasedani svolava predseda, v dobé jeho neptitomnosti mistopfedseda. Vybor
na své prvni schiizi po zvoleni rozhodne o zpiisobu svolavani schtizi vyboru.

Vybor je schopen usnaset se za ptitomnosti nebo jiné ucasti vétSiny ¢lenti a rozhoduje vétSinou hlast zucastnénych
¢lent. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nézor.
Byl-li navrh piijat za neti¢asti nékterého z ¢lentl, je tento ¢len opravnén dozveédét se obsah rozhodnuti.

Vybor mize rozhodovat téz hlasovanim uskute¢nénym i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim
technickych prostredktl, pokud byla schvélena pravidla pro takové rozhodovani.

(10) Vybor v ramci své plisobnosti zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spoleéenstvi podle
zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni
usneseni shromazdeéni a odpovida mu za svou ¢innost,



b) svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a organizuje jednani shromazdéni,

c) predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodaieni spoleGenstvi, navrh rozpo¢tu pro piisti obdobi a
dalsi udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spolecenstvi,

d) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zpiisob uhrady piispévkl uréenych na spravu domu a
pozemku a vysi zaloh na sluzby,

e) zaji$tuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo pieplatkd,

f) uzavira smlouvy pro tcely spravy domu a pozemku,

g) odpovida za vedeni Ucetnictvi a sestaveni Gcetni zavérky, piedklada shromazdéni k projednani a schvaleni
ucetni zavérku a odpovida za podani danového ptiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢lend,

i) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplatfiovani pohledavek a
vymahani dluhti a naroki ze smluv s tfetimi osobami,

J)  zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a s uzivanim jednotek,

K) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini vii¢i dodavateltim
potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k nahrad¢ vzniklé skody,

[) rozhoduje o bézné tdrzbé domu a pozemku a o pojisténi domu,

m) rozhoduje o opravach nebo stavebnich tpravach spolecnych ¢asti domu, neptevysuji-li naklady castku
50.000,- K¢ v jednotlivém pfipade€, avSak v maximalni thrnné ¢astce 300.000,- K¢ za kalendaini rok.

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota neptevysSuje ¢astku 50.000,- K¢
v kalendafnim roce, nebo k jinému nakladani s nimi,

0) jménem spoleéenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastniktim jednotek,

p) plni povinnosti podle zakona o vefejnych rejstiicich ve vztahu k rejstiiku spoleéenstvi vlastnikii jednotek.

(11) Zpisobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je ¢lenem spoleéenstvi, dale je plné svépravny a bezuhonny ve smyslu
pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru pravnickd osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu

(12) Byl-li do vyboru povolan ten, kdo k tomu neni podle zakona nebo stanov zpusobily, hledi se na jeho povolani do
funkce, jako by se nestalo. Ztrati-li ¢len vyboru po svém povolani do funkce zpusobilost byt ¢lenem vyboru, jeho
funkce zanika; zanik funkce oznami bez zbyte¢ného odkladu.

(13) Clenem vyboru nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel je &lenem vyboru.

(14) Funkéni obdobi ¢lentt vyboru je 5 let. Funkéni obdobi vyboru konéi v§em jeho ¢lenim stejné véetné téch ¢lend,
kteii byli zvoleni v dopliiovaci volbé v pritbéhu funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru konéi zvolenim novych
¢lent volenych organti, odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji
dosavadni ¢lenové vyboru své funkce do doby zvoleni nového vyboru nebo do dne urc¢eného pii volbé jako pocatek
vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tfi mésicti ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(15) Clen vyboru miize byt volen opétovné.

(16) Clen vyboru miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shroméazdénim.

(17) Clen vyboru mtize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Prohlageni o odstoupeni musi pisemné
0znamit spolecenstvi. Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésicti od doruceni prohlaseni.

(18) Pokud pocet ¢lent vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor povolat (kooptovat) ndhradni ¢leny do nejblizsiho
zasedani shromazdéni vlastnikl, kdy musi dojit k pfislusné volbé¢.

(19) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lend vyboru v poctu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lend vyboru
spolu s ur¢enim jejich potadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena vyboru, jehoZ vykon funkce skon¢il pted
uplynutim funkéniho obdobi.

(20)Nema-li vybor dostate¢ny pocet ¢lenl potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo osvédéi pravni zajem,
chybgjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani postupem urenym ve stanovach; jinak soud
jmenuje spoledenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své Cinnosti dozvi. Soud jmenuje
spolecenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li z4jmy ¢Elena vyboru v rozporu se zajmy spoleCenstvi a nema-li
spolecenstvi jiného Clena organu schopného ho zastupovat.

(21) Zanikne-li funkce ¢lena vyboru v priubéhu funkéniho obdobi, je tento povinen pfedat funkci k rukam piedsedy ¢i
jiného povéteného cClena vyboru. Zejména je povinen piedat vSechny pisemnosti spoleCenstvi, které mél ve své
dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako Clen organu vyfizoval. Pfedani funkce se
uskutecniuje pisemnym protokolem podepsanym piedavajicim a prejimajicim.

(22) Pti skonéeni funk¢éniho obdobi vyboru pfedd dosavadni pfedseda obdobnym zptisobem, jak je uvedeno v odst. 21,
funkci za cely vybor. Funkce se pfedavd piedsedovi ¢i jinému povéfenému clenovi nové zvoleného vyboru
neprodlené po ustavujici schtizi nové zvoleného vyboru.

CAST CTVRTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek 13.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé udetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpodet.
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Zakladnimi z4dsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpocCtu a pouziti prostiedkli pouze na ucel, na ktery

byly urceny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospoddrnéjsi. Rozpocet mlize byt i piebytkovy a to zejména

s pfihlédnutim k planovanym opravam a stavebnim upravam v nasledujicich obdobich podle schvaleného planu

oprav.

Rozpocet musi obsahovat alespori:

a) piehled vSech oéekavanych nakladd (vydaji) a vynost (piijmil) ve struktuie podle jednotlivych poloZek
prispévkil na spravu domu a sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

b) podrobnou specifikaci ndkladii jednotlivych polozek pEispévkil na spravu domu a sluZeb spojenych s uzivanim
jednotky.

Pii stanoveni vyse nakladi (vydaji) a vynosu (pfijmi) se vychadzi zejména ze skutecnosti nakladl (vydaji) a

vynosu (pfijmi) v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim

S dodavateli a ptfipadné i ke zméné v druzich naklada (vydaji) a vynost (pfijmi) pro budouci obdobi.

Soucasti rozpoctu je i plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, ptipadné rekonstrukei nebo modernizaci a stavebnich

uprav. Kromé toho se vezme v tivahu i potfeba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stati domu, které

se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu piedpokladat v diisledku opotiebeni.

Clanek 14.
Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti svych

spoluvlastnickych podili, pokud nedojde k jiné dohod¢ vlastnikd.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odmény ¢leniim organt spolecenstvi,

b) naklady na ztizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uétii spoleCenstvi,

c) naklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, naptiklad poéita véetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe spoleCenstvi, naptiklad vybaveni, kancelaiské potieby, postovné, spotieba elektiiny, je-li
samostatn¢ méfena,

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich a poradenskych sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

f) naklady na ¢lenstvi ve spolcich a obdobnych pravnickych osob,

Ptispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek formou zaloh na ucet spolecenstvi na bankovni ucet

spolecenstvi, pod pridélenym variabilnim symbolem, nejpozdé€ji do posledniho dne v mésici, za ktery se plati

(rozhoduje datum pfipsani platby na bankovni ucet spolecenstvi).

Nevycerpany ziistatek zalohoveé poskytnutych ptispévkd na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi vlastniky

nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost piispévky na spravu domu a pozemku

ke dni G¢innosti ptevodu vyporadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spoleéenstvi, jaké dluhy souvisejici se

spravou domu pozemku pfejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele

ptesly, ru¢i prevodce spolecenstvi.

Jednotlivé polozky piispévku na spravu domu a pozemku, postup stanoveni nakladti na tyto polozky stanovi interni

smérnice nebo usneseni shromazdéni. VySe mésicnich zaloh se urci jako 1/12 z ptedpokladanych ro¢nich naklada

na pfislusnou jednotku

Vyuctovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku provadi vybor jedenkrat za ziétovaci obdobi, kterym je

kalendatni rok, tak, aby bylo vyuctovani pfedano ¢lenovi spolecenstvi nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicti po jeho

skonceni; zplisob rozuctovani odpovida zptisobu, jakym se ¢len podili na nakladech podle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku.

Pokud shromazdéni pro dané zuctovaci obdobi nerozhodne jinak, plati vyse ptispévku na spravu domu a pozemku

platnd v pfedchézejicim zactovacim obdobi.

Clanek 15.
Pravidla pro stanoveni, rozictovani a vyuétovani naklada na sluzby

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby:

a) dodavku tepla,

b) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

C) provoz vytahu,

d) elektricka energie spole¢nych prostor v domé,

e) uklid spole¢nych prostor v domé a pozemku pfislusejiciho k domu,

f) odvoz komunalniho odpadu,

g) sluzby smluvniho spravce domu,

h) pojisténi domu,

i) dalsi sluzby sjednané mezi spoledenstvim a vlastniky jednotek, nebo na zakladé rozhodnuti shromazdéni.
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Rozsah poskytovanych sluzeb zajistovanych spoleenstvim a postup stanoveni nakladi na jednotlivé sluzby
stanovi interni smérnice nebo usneseni shromazdéni.
Vlastnici jednotek plati mési¢ni zadlohy na jednotlivé sluzby na bankovni ucet spoleCenstvi, pod piidélenym
variabilnim symbolem, do posledniho dne v mésici (rozhoduje datum pfipsdni platby na bankovni ucet
spolecenstvi). Vysi mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby urci statutrni organ jako 1/12 z ptedpokladanych ro¢nich
nakladt na pfislu$nou jednotku. Statutarni orgdn ma pravo zménit v prubehu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na
jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodi,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik ma pravo
pozadovat Gpravu vyse zaloh ze stejného diivodu jako v predchozi véte.

Pokud shromazdéni nerozhodne jinak, naklady na sluzby se rozactuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se roziétuji podle pravniho pifedpisu, kterym se stanovi pravidla pro
rozactovani nakladii na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecné spotiebitele (nyni vyhl. €. 372/2001 Sb.),

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozaétuji podle poméru naméienych hodnot na podruznych vodomérech,

c) naklady uvedené v odst. 1 pism. c) se rozaétuji podle poétu osob rozhodnych pro roziétovani, a to pouze na
byty umisténé od 2. nadzemniho podlazi (véetn¢) vyse,

d) néaklady uvedené v odst. 1 pism. d), e), f) se roziétuji podle poctu osob rozhodnych pro rozactovani

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. g) se rozictuji podle poétu jednotek,

f) naklady uvedené v odst. 1 pism. h) se rozactuji podle spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu,

g) naklady uvedené v odst. 1 pism. i) se roz(¢tuji na zaklad¢ usneseni shromazdéni.

Osobami rozhodnymi pro roziétovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim budou Zit
v jednotce v souhrnu po dobu del§i nez dva mésice v prub&hu zuétovaciho obdobi, pfitom se nemusi jednat o
souvislou dobu, minimalné vSak 1 osoba,

b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva
mésice v prubéhu zactovaciho obdobi, pfitom se nemusi jednat o souvislou dobu, minimaln¢ vSak 1 osoba.
Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznadmit zmény v po¢tu osob rozhodnych pro

rozuctovani.

Vyuctovani zaloh na sluzby s idaji o vysi celkovych nakladt na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb a o

celkové vysi piijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vySe rozdili byla ziejma a zkontrolovatelna z hlediska

stanoveného zptisobu rozac¢tovani nakladt na jednotlivé sluzby, a s uvedenim koneéného rozdilu (pteplatku nebo
nedoplatku) doruci spolecenstvi vlastnikiim jednotek nejpozdé€ji do 4 kalendainich mésicti od skonéeni zuctovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok.

Vzajemné finan¢ni vyporadani preplatkti a nedoplatkti se provede nejpozdé€ji do 7 mésicti ode dne skonceni

zuctovaciho obdobi.

Na zakladé pisemné zadosti spolecenstvi nejpozdéji do 5 meésici od skonceni zuctovaciho obdobi dolozi

vlastnikovi jednotky naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozictovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a

provedeni vyuctovani a umozni mu pofizeni kopie podkladi na jeho naklad.

(10) Ptipadné namitky k vyaétovani predlozi vlastnik jednotky neprodleng, nejpozdéji v8ak do 30 dnti od dne doruceni
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vyuétovani, popt. dolozeni dokladd podle odst. 9. Spolecenstvi musi vyfidit uplatnéné namitky nejpozdéji do 30
dnti od doruceni namitky.

Clanek 16.
Majetek a hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na spravu domu a pozemku,

dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na hradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a

s dal$imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi.

Nabude-li spolegenstvi movité ¢i nemovité véci k ugelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s

nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfislusnym

organem spolecenstvi a plnéni zavazka tfetich osob vuci spolecenstvi.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru

odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilti na

spole¢nych ¢astech domu.

Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle zvlastniho pravniho predpisu. Zasady vedeni Ucetnictvi stanovi spolecenstvi

ucetnimi smérnicemi.

Pfijmem spoleenstvi jsou zejména

a) prispévky ¢lent spoleenstvi na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni ptijaté od €Elend spoleéenstvi z divodu prodleni s platbami ptispévkit na spravu domu a
pozemku a s platbami za sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim jednotky, v&etné nedoplatkti z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti podle zakona ¢. 67/2013 Sb.,



(8)
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€) troky z vkladi na bankovnich uétech spoleéenstvi,

d) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim,

e) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleenstvim tykajici se spole¢nych &asti a

f) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

Pfijmem spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi, a to i v pfipad¢, Ze jsou hrazeny na

bankovni ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) droky z prodleni placené z divodu prodleni nijemcu téchto spole¢nych ¢asti s platbami najemného a s
uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné nedoplatki z jejich vyictovani a

C) ptijmy od téetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen na zakladé oznameni spoleCenstvi o vysi ¢astky pfipadajici na jeho jednotku

provést zdanéni piijmt uvedenych v odst. 8 tohoto ¢lanku podle pfisluSnych danovych predpist. Spolecenstvi

neodpovida za zdanéni téchto piijmt na stran¢ clenti spolecenstvi.

(10) Piijmy podle odst. 8 tohoto ¢lanku budou ponechany ve spolelenstvi jako finanéni zdroj na opravy, tj. budou

preuctovany na ucet dlouhodobé zalohy na opravy a investice, pokud shroméazdéni nerozhodne jinak.

(11) Pti prodleni s penézitym plnénim ptispévkl na spravu domu a pozemku (v¢. zaloh na n€) a zalohovych plateb na
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sluzby spojené s bydlenim je vlastnik jednotky povinen uhradit Grok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné castky
za kazdy den prodleni.

Clanek 17.
ZruSeni a zanik spolecenstvi

Spoleéenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnikii jednotek lze spolecenstvi zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovolné nebo pokud pocet
jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém piipad¢ vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro piispévky na ni.

Pti zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecCenstvi piechazeji dnem jeho zaniku na
vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech domu.
Spolecenstvi zanikd vymazem z verejného rejstiiku.

Clanek 18.
Zavéreéna ustanoveni

Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spoleenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho Uplné znéni
a zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti.

Pravni vztahy mezi vlastniky jednotek a mezi vlastniky jednotek a spoleCenstvim, neupravené témito stanovami se
fidi obcanskych zakonikem a souvisejicimi pravnimi predpisy.

Pokud by stanovy v nékterém ustanoveni odporovaly obecné platnym pravnim piedpisiim, napf. vlivem pozdé&jsi
zmény zakona, jsou neplatné pouze v tomto odporujicim ustanoventi, jejich celkova platnost tim neni dotcena.

Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek u Méstského soudu v Praze.a
jsou k dispozici u statutarniho organu spole¢enstvi.

Tyto stanovy byly pfijaty na zasedani shromazdéni dne 25. 11. 2015 jako zmény dosavadnich stanov a téhoz dne
nabyly G¢innosti.
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ghromazdeéni vlastnika SV Kubikova 1180/9, Praha 8, ze dne 5. 12. 2022,

jednani a vyzval k doplnéni programu. K programu jednani nebylo pfiominek.
Bod 2 - novy €len SV pan Taraba byl nepfitomen.
Bod 3 ~ oprava §titu zapadni strany,

Spolu se spravcem domu, panem Sulcem jsme za uc¢asti odbornika stavebni firmy
provedli kontrolu problematického mista u $titu zapadni strany domu. Krytinu stfechy
shledal jako dobrou a znova vyuzil moznosti nahledu pii pouziti plosiny z vnejsi strany
Stitu, kdyZ jsme provadéli opravy fasady po poSkozeni ptaky, pfi které konstatoval urcité
znaky poSkozeni spoju a samotné fasady $titu.

Spolu s panem ZadrazZilem provedli na nékolika mistech sondu a potvrdila se
skute¢nost Spatné provedene izolace $titu a nasledne zatekani v pfipadech kdy ze
zapadni strany dojde spolecnée k silnému desti a vetru zaroven. Jsou to sice ojedinéle
vykyvy pocasi, ale dochazi potom K jizZ znamym projevim Skodnych udalosti v pfilehlych
bytovych jednotkach.

Pozadali jsme tedy o vypracovani projektu k opraveé a feSeni s tim, Ze bychom
nasledne projednali a hledali rozumnou finanéni i realizacni cestu K realizaci opravy. Podle
prvnich odhadu, vzhledem k nutnosti stavby leseni a dal$ich souvislosti véetné situace na
trhu prace, inflaci a dalsich skutecnosti by se cena mohla pohybovat kolem pal mitionu
korun. Ale to jsou spise spekulace.

S tim by asi souviselo i navyseni poplatku do fondu oprav, ale to budeme muset
Fesit zaCatkem pfistiho roku, protoze to ovlivni i finanéni situace v oblasti energii, inflace a
dalsi skute¢nosti.

Vybor SV ve spolupraci se spraveem domu a spolecenstvim viastniku bude véci
Fesit s perspektivou dobrych vysledkd s minimalnim dopadem na fungovani a penize
viastnikl. K uvedené informaci nebylo pfipominek
Bod 4 — Vzhledem ke konci funkéniho obdobi sou¢asného vyboru SV Kubikova 1180/9 a

podle stanov SV, je nutné provest volbu noveho vyboru pro nasledujici funkeni
obdobi od ledna roku 2023.

Po projednani na vyboru predkladame shromazdéni viastnikt SV Kubikova 1180/9
navrhy novych ¢lent vyboru.

V abecednim pofadi navrhujeme do nového vyboru SV pana ing. Mahra Tomase,
majitele bytove jednotky ¢. 23, pani Mgr. Pibilovou Annu, spolumajitelku bytove jednotky ¢.
1 a pani Ing. Simon&ikovou Janu, majitelku bytové jednotky &. 21. V&ichni navrhovanl
souhlasi a pokud budou zvoieni, budou pracovat ve vyboru SV,

jiné navrhy z pléna nebyly pfedneseny.

Hiasovani vSech o navrhovanych probihalo jednotlive, podle abecedniho poradi,
bez pfipominek z pléna a v8ichni byli jednohlasné zvoleni do nového vyboru SV
Kubikova 1180/9, Praha 8.

Bod 5 - informace noveho vyboru o jeho usnesen( ke sloZeni jednotlivych funkei.

funkci pfedsedy vyboru bude vykonavat Mgr. Pibilova Anna,

funkci mistopredsedy vyboru bude vykonavat Ing. Mahr Tomas,

funkci ¢lena vyboru bude vykonavat Ing. Simonéikova Jana.

Zpusob odmenovani ¢tenll vyboru zUstane stejny jako dosud a jeho podrobnosti jsou k
dispozici pro kohokoliv z €lent SV kdo o to pozada.

Nové zvolena pfedsedkyné vyboru podékovala shromazdéni za projevenou
daveéru. Zaroven podékovala odstupujicim ¢lentim vyboru za dosavadni ¢innost.

Bod 6 — informace o soucasném probihajicim konkursnim Fizeni k bytové jednotce ¢.13
jsou nasledujici: Drazby se zUcastnlla fada zajemcu, ale zatim nemame od spravce
konkursni pedstaty Zadnou informaci jak 1o dopadio. Pfi poslednim telefonatu s nim v fijnu



s il

mi pfislibil informaci o vysledku drazby a zatim nic nevoial. Nagim zajmem je predevsim
splaceni dluzné ¢astky na najmu, ktera stale nargsta.

V dalsim soudnim Fizeni je bytovd jednotka &. 18. Zemfela nahle spolumajitelka p.
Ing. Barbora Kalinova a spoluvlastnictvi se fe$i v rozvodovém soudnim Fizeni a nyni

zaroven v pozUstalostnim fizeni. Tady, ale zatim problem s najmem nenl, byt je pronajaty
bez problému s najemnici.

USNESENI
ShromaZdéni Spolegenstvi vlastniki Kubikova 1180/9 schvaluje volbu
nového vyboru SV ve slozeni : pfedseda vyboru Mgr. Pibilova
mistopiedseda Ing. Mahr Tomas
¢len vyboru Ing. Simonéikova Jana.
Jmenovani funkcion&fi od ledna 2023 za Géasti konéiciho vyboru SV pfevedou

vSechny potfebné administrativni a elektronicka kontaktni spojeni do souladu s
vykonavanou funkci.

x s
zapsal: Kostoval o~




Zapis ze shromazdéni konaneho 10.
10. 2023

Za vybor pritomni:
Anna Pibilova - pfedsedkyné
Jana Simonéikova - &lenka

Pocet pritomnych élent:
26 vcetné& zplnomocnéni jinych osob
64,71 % hlas(

Program:
1. Zahdjeni

2. Probéhlé opravy v tomto kalendafnim roce (zatepleni zdpadni strany ndstavby a
oprava izolace)

Odstoupeni mistopfedsedy vyboru a volba nastupce

Plan revizi a kontrol majetku SVJ do konce kalendafniho roku

Plan oprav a investic na nasledujici dva roky

Stav fondu oprav a ndvrh na navyseni pfispévk(

N o v op oW

Rlzné a zdvér

Program shromazdéni byl schvalen bez dalSich pfipominek.

PRO: 100 % ZDRZELO SE: 0 % PROTI: 0 %

Probéhlé opravy v tomto kalendarnim roce

Na poslednim shromazdéni byly schvélené dvé opravy na majetku SVJ. Jednalo se o
opravu a zatepleni zapadni strany néstavby v€etné stfedniho Stitu a opravu vnitini izolace
obvodové zdi u bytové jednotky €. 35. V obou pfipadech doslo k mirnému navy3Seni koncové
ceny z divodu nutnosti vétSiho zésahu, resp. pouZiti jiné technologie.

Oprava nastavby byla nutna z divodu zatékani do nékolika bytovych jednotek. Zarover bylo
plistoupeno k zatepleni této strany domu. Pan Rehék, majitel BJ 13, ndm nabidl sluzby
stavebniho dozoru zdarma jako omluvu za zdlouhavéjsi rekonstrukci jeho bytu. Po zahajeni
oprav bylo zjisténo, Ze izolace neni vyvedena pod bedné&nim stfechy. Tuto skuteénost nebylo
mozné odhalit, dokud nebylo postaveno ledeni. Prostor byl totiz nepfistupny. Celkova cena
od firmy Strefas je tak 324 744 K& v€. DPH. Za tuto &astku probéhla oprava spar mezi
Ytongy, vyména nekvalitné udé&lané klempifiny a zatepleni této &asti domu.



V bytové jednotce 35 se pravidelné kondenzovala na kovovych konstrukcich stén vihkost z
davodu tepelnych mostd. Tyto tepelné mosty byly zplsobené problémy s izolaci mezi
obvodovou zdi domu a vnitfni sténou bytu. Po sundani SDK desek bylo zjisténo, Ze izolace
je popadana, tedy zcela chybi ve dvou pokojich. Zasah byl proveden v obou mistnostech, a
firma RakWeiss tak nakonec fakturovala ¢astku 145 388 K¢ v&. DPH.

V obou pf¥ipadech se opravami zamezilo dal$imu po$kozovani majetku SVJ a jeho Slend.

Odstoupeni mistopfedsedy vyboru a volba
nastupce

Na zadatku ¢ervna letosniho roku mistopfedseda Tomas Mahr informoval ¢leny SVJ o svém
rozhodnuti odstoupit z vyboru z dlivodu své pracovni vytiZzenosti. Dle stanov tak po uplynuti
2mésiéni lhiity a podepséani formulare o odstoupeni skongil ve funkci mistopfedsedy.

Spolu s oznamenim o odstoupeni byli vyzvani ostatni majitelé BJ k vyjadfeni se, pokud by
mél n&kdo zajem tuto Ulohu pfijmout. JelikoZ se nikdo do konce Cervence neozval, oslovil
stavajici vybor nékoho naptimo. Podafilo se domluvit se s panem Jakubem Glogarem, ktery
ma ve SJM byt &. 27. Pan Glogar ma zku$enosti s &lenstvim ve vyboru z bytového domu v
Simtinkové ulici. Vzhledem k jeho technologickym znalostem a pravé zku$enostem s
vedenim SVJ by tak byl velkym pfinosem pro naSe SVJ.

HLASOVANI Shromazdéni viastnika SV Kubikova 1180/9, Praha 8, Kobylisy, voli na pozici
mistopiedsedy Jakuba Glogara, majitele BJ 27. SCHVALENO

PRO: 81,2 % ZDRZELO SE: 18,78 % PROTI: 0 %

Plan revizi a kontrol majetku SVJ do konce
kalendarniho roku

11. Fijna prob&hne povinna revize plynovych rozvodi v majetku SVJ a kontrola spalinovych
cest. Revize a kontrola probéhnou ve stejny den od dvou rlznych dodavatelt. Zacatek bude
v 8 hodin rano, pfi¢emzZ budeme postupovat od hornich pater domu smérem dol(. Prosime o
zaji§téni pristupnosti vSech BJ. V pribéhu revize plynovych rozvodl bude konzultovan jejich
stav, ktery aktualné nesplfiuje nejnovéjsi bezpecnostni normy.

V rédmci revize nabizime majitellm BJ moznost kontroly plynovych rozvodi v domacnosti.
Maijitelé plynovych spotiebi¢t maji povinnost nechat pravideln& kontrolovat jejich stav stejne
jako provadét jejich pravidelny servis. SVJ nabizi moZnost udetfit za dopravu a parkovani a
kontrolu provést v ramci revize majetku SVJ. Pro pfihlaseni je tfeba vyplnit online formular,
resp. formuldf, ktery majitelé BJ nasli ve svych postovnich schrankach. Kontrola jednoho
spotiebice je cca 260 K&, vice spotfebicll pak cca 310 KC.



Revizi potazmo kontrolu bude provadét Plynoservis Jilek. Bylo provéfeno vice dodavateld,
ale na zakladé referenci a ceny vysel tento zavedeny dodavatel nejlépe.

Do konce roku probéhnou jesté zatézové zkousky a inspekéni prohlidka vytahu a dle nového
natfizeni i vizualni kontrola hromosvod(.

Plan oprav a investic na nasledujici dva roky

V tomto roce se uskutecnily dvé akutni opravy majetku SVJ. V pfistim roce planuje vybor s
investicemi pokraCovat tak, jak bylo avizovano na jafe tohoto roku. Jedna se o dokongeni
zatepleni domu SVJ, resp. nastavby, a opravu klempifiny, ktera byla pfi vystavbé provedena
nekvalitné. Jednak se sniZi tepelné ztraty v topném obdobi, ale i se pfedejde pFipadnému
zatékani a pravidelnym opravam a zaplatam problémovych ¢asti. Na podzim tak vybor
oslovi nékolik potencialnich dodavatell s poptavkou stejného technologického feeni, jako
byl proveden §tit zapadni strany domu. Véfime, Ze do konce roku bude vybran dodavatel a
prezentovan jako doporuceni ¢lenim SVJ. Realizaci bude vybor sméfovat na podzim roku
2024, aby nedoslo k situaci, kdy vétsina firem jiz bude mit rezervované zakazky a nase SVJ
tak bude mit omezenéjsi vybér dodavatele.

Dale planuje vybor v nasledujicich letech vyménit plynovou soustavu v majetku SVJ.
Soucasna podoba je jesté z doby vystavby bytového domu, tedy pfed 50 let stara, a jiz
nespliiuje bezpedénosti normy. Jedna se pfedevsim o Sroubované spoje jednotlivych ¢asti
rozvodu. Sou€asny stav a odhadovana cena bude konzultovana s Plynoservis Jilek, ktery
provede v fijnu revizi. Dle odhadované finanéni naro¢nosti pak bude vybor komunikovat
¢lentim aktualni stav a navrhované feeni.

Na zavér této ¢asti jeSté mensi pozitivni zprava. Vybor oslovil postupné TSK, Prahu 8 a
Magistrat HI. m. Prahy s Zadosti o opravu chodni¢ku vedouciho k bytovému domu. Jedna se
o majetek Magistratu, ktery zafadil cestu mezi havarijni opravy. Véfime tedy, Ze realizace
probéhne v nasledujicich mésicich.

Clenové SVJ povértuji vybor k zjisténi realnych cen planovanych investic a posouzeni
stavu stiechy a potifebného rozsahu rekonstrukce véetné finanéni naroénosti. Stirecha
je na hranici uvadéné zivotnosti, tudiz bude potieba zajistit jeji vyménu. Vybor do
dal$iho shromazdéni pripravi veSkeré podklady, které bude nasledné prezentovat
ostatnim ¢lenim SVJ. Na téchto zakladech se urci priorita investic.

Stav fondu oprav a navrh na navyseni pfispévku

Stav fondu oprav k 1. 10. 2022 byl 2 999 856,76 K¢.

Pramérné naklady na jeden rok jsou zhruba 100 000 K&. Jedna se o spravu &ipd, opravy
vytaht, vyménu Zarovek apod. V letoSnim roce jsou nicméné vzhledem k dvéma probé&hlym
investicim odhadované naklady ke koncu roku zhruba 570 000 K&. V nasledujicich letech je
tfeba pocitat s dalSimi naklady, mezi néz patfi zatepleni, plynové rozvody, oprava vchodu aj.
Pfispévek do Fondu oprav se nezvySoval od zaloZeni od zalozeni SVJ, tedy od roku 2014.
Roéné tak sice do fondu oprav sice pfijde 446 688 K& nicméné hodnota téchto penéz
€asem vzhledem k inflaci klesa. Souhmna inflace od vzniku SVJ je zhruba 50 %, pfi¢emz ve
stavebnim sektoru je o néco vyssi.



Vybor tak vzhledem k témto skuteénostem navrhuje zvysit pfisp&vek do fondu oprav 0 20 %
na kazdou bytovou jednotku s platnosti od 1. listopadu tohoto roku. V priiméru se jedna o
zhruba 180 K¢ za mésic. U vétSich bytd kolem 65 m2 by navySeni znamenalo platit 0 200 K&
mésiéné vice, u mensich bytl 130 K& mésiéné. Cilem je mit dostatek financi na planované
opravy a taktéz mit k dispozici finanéni rezervu pro pfipad krizovych situaci.

Vybor jiz komunikoval mozné navySeni s firmou Combis, kterd je pfipravena upravit pfedpisy
dle instrukei. V8ichni majitelé BJ dostanou v€as informaci, kolik a od kdy maji platit.

Ugastnici shromazdéni navrhuji zvySeni aZ od ledna 2024. Toto navySeni je ale Uzce
navazano na realné ceny nutnych investic. Shromazdéni si nepfeje drZet na G¢tu miliony
korun, aby nedochazelo k jejich devalvaci. Je tfeba se zaméfit pfedevsim na rekonstrukci
stfechy, ktera by méla idealné prob&hnout do 2 let.

HLASOVANI Shromazdéni vlastnikd SV Kubikova 1180/9, Praha 8, Kobylisy, schvaluje
navy$eni mésiéniho pfispévku do fondu oprav o 20 % na bytovou jednotku s platnosti od 1.
1.2024. SCHVALENO

PRO: 98,09 % ZDRZELO SE: 1,91 % PROTI: 0 %

Ruzné a zavér

Skladovani véci na chodbach domu

Vybor pfipomina majitelim BJ, Ze je z divodu protipozarni bezpecnosti zakazano skladovat
cokoliv na chodbach domu, tedy ve spoleénych prostorach SVJ. Jedna se pfedevsim o kola,
kolob&Zky, krabice a kusy nabytku. Zadame maijitele BJ o predani této informace jejich
najemnikam.

Opravy vytahu

Od posledniho shromazdéni jsme opét 2x objednavali opravu vytahu. Jednou z oprav byl
poskozeni dvefi, jako tomu bylo jiZz opakované. Pfipominame tedy vS8em majitelim SVJ o
zvy$enou pozornost a opatrnost a taktéZ prosime o predani této informace najemnikam.
Zaroven pokud zjistite posSkozeni vytahu, neprodlené& kontaktujte nékterého Clena vyboru,
abychom mohli objednat opravu.

Cizi lidé v domé

Prosim, nepoustéijte cizi lidi do domu, i kdyz Vam Feknou, Ze jdou za konkrétnim Clovékem.
Jméno si mohou predéist na zvonku, a ddvod si tak vymyslet. Pokud jdou za nékym na
navstévu, maji zazvonit na dotyéného na domovnim zvonku anebo ho kontaktovat
telefonem. Jedna se i o situace, kdy na Vas nékdo zazvoni, Ze nese letaky. Nemate moznost

si jakkoliv ovéfit a riskujete odcizeni majetku kohokoliv z obyvatel domu anebo poskozeni
majetku SVJ.






Udrzba oken

Nezapomerite pravidelné vétrat a promazavat okna Vasich BJ. Pokud nemate sefizena
okna, doporudujeme tak udélat pred zimou, abyste zabranili tepelnym ztratdm a zvySenému
0étu za teplo.

Zakaz koureni u vchodu do domu

Prosime maijitele BJ a najemniky, aby nekoufili u vchodu do domu. Kouf se nese do oken
bytl. Taktéz clenové shromazdéni Zadaji o nekoufeni z oken bytl. Kouf se §ifi do pater na
kufaky a obté&Zuji tak obyvatele ostatnich bytd. Ti, co byty pronajimaji, pfedaiji tuto informaci
svym najemnikdm.

Opticky kabel - internet a TV

V domé je zaveden opticky kabel. MiiZete tak mit kvalitn&jsi a rychlejsi internet od sveho
dodavatele. SluZzbu nabizi vSichni velci zastupci na trhu, doporucujeme tedy kontaktovat
Vaseho dodavatele napfimo. Vybor zdlrazfiuje nutnost zadélani priichodd pro opticky kabel
do BJ, aby nedoslo k naruseni pozarni bezpecnosti

Insolvence po BJ 13, Iveta Hladikova

V ramci vyrovnani dluzné ¢astky je exekutorovi a pani Hladikové pfedan formular
Vyrozuméni o uplatnéni pohledavky. Nasledné by mélo jiz dojit k proplaceni dluzné Castky.

Oprava domovnich zvonk

Né&kolik domovnich zvonk( a telefont nefunguje anebo funguje pouze ¢aste¢né. Vybor
zajisti opravu. Bytové zvonky jsou majetkem majiteltl BJ, tudiz opravu anebo pfipadnou
vyménu si zajistuji majitelé sami.

Udrzba zelené

Clenové shromazdéni zadaji vybor o zajisténi stavu zelené v okoli bytového domu. Jedn3 se
pfedevsim o biizy a smrky pfed vchodem do domu. Vybor pfislibil provéfeni u MC Praha 8.
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Anna Pibilova
Ptredsedkyné vyboru SV Kubikova 1180/9



