Stanovy Spolecenstvi vlastnikli jednotek Jeseniova ¢.p. 1916,

STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK JESENIOVA ¢&.p. 1916

(déle jen ,,stanovy*)

Spolecenstvi vlastniki jednotek Jeseniova ¢.p. 1916 schvaluje v souladu se znénim
zakona ¢.89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni, niZe uvedené stanovy:

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek ¢.p. 1916 (dale jen ,spoleCenstvi®, ,spoleCenstvi

vlastniki*“ nebo ,,SVI*) je pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajisStovani spravy
domu a pozemku; pfi napliovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikti nesmi podnikat ani se ptimo ¢i nepiimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

(2) Toto spolecenstvi vlastniki je zaloZeno za ucelem spravy bytového domu v Jeseniové ulici

&. p. 1916 v &asti obce Zizkov, ktery tvoii soucast pozemku parc. &. 2119, v katastralnim
izemi Zizkov, jenZ je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi Cislo 16177 pro obec
a katastralni uzemi Praha, Zizkov (déle jen ,,dim* nebo ,,bytovy diim®) a za telem spravy
shora uvedeného pozemku (dale jen ,,pozemek*). Spole¢né ¢asti domu a pozemek se dale
také nazyvaji ,,spolecné Casti“. Diim a pozemek se nachazi v pamdatkové chranéném
uzemi.

(3) Spolecenstvi vlastnikii jednotek ¢€.p.1916 vzniklo dne 23.Gnora 2011 a zapsano do rejstiiku

spoleCenstvi vlastnikl jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze oddil S vlozka 12943
bylo dne 22. zati 2011.

(4) Spolecenstvi vlastniki je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

(5) Spolecenstvi vlastnikli miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy

domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi vlastnikti zajisti dluh jiné
osoby, se nepiihlizi.
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(6) Spolecenstvi vlastnikli jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tietimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi
vlastnikl vlastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

(7) Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikii s jinym spoleCenstvim vlastniki ke spolupraci pii
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnikli nebo vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavéazat
k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
piispévkl. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikli podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji
dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

CL 11
Nazev a sidlo
1) Nazev zni: Spolecenstvi vlastnikii jednotek Jeseniova ¢.p. 1916
2) Sidlem je: Jeseniova 1916/89, Praha 3 — Zizkov, 130 00

3) Identifikacni ¢islo: 24153877
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL 111

Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dilm a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmeén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
v dom¢ nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

CLIV

Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnikli je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spolenych ¢asti domu, vcetné

C.

zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zatizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastniki
nejde o ¢innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na
vlastni néklady,

revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodl energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku, nespada-li do kompetence
jinému subjektu dle zvlastnich pravnich predpist,

uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipad¢, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij
byt, v€etné moznosti pozadovat v odlivodnénych piipadech piedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisii vyzadovéna, pro ovéieni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti domu.
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CLV

Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spolecenstvi vlastnikti je opravnéno vykondvat cinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a.

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativn¢ technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovéavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich piedpist,
stanoveni a vybirdni pfedem urcenych financ¢nich prostfedki od vlastniki jednotek
jako zaloh na pfispévky na sprdvu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fddné hospodareni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi vlastnikii,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi vlastnikil
a z usneseni shromdzdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi
vlastnikd,

¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych c¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi
1 jinym osobam nez vlastniklim jednotek v domé¢, v€etné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek.

CL VI

Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastniki opravnéno sjedndvat smlouvy
tykajici se zejména:

a.
b.

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleCnych casti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji
u dodavatele ptimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu, a

zajisténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spolecnych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastniki opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymeénikové (pfeddvaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zatizeni.
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(2) Spolecenstvi vlastniki dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky
z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

ONY

CL VIl
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

souladu s prohladsenim vlastnika budovy o osobé povétené spravou domu (dale jen

»spravee), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby spravce, miize
spolecenstvi vlastnikl zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené
se spravou domu a pozemku a s dalS§imi ¢innostmi, poptipad¢ nekteré z téchto ¢innosti, na
zéklad¢ smlouvy se spravcem, kterym mitize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a.
b.
c.

d.

h.

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

cenu za sluzby poskytované spravcem,

uréeni zpusobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na tthradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi vlastnikd pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastnikii zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o financnim hospodateni, o stavu financ¢nich prostfedkii kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych skutecnostech,
povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vSechny pisemné materidly o spravé domu a své Cinnosti,

povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se
s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava Clena spolecenstvi
vlastnikti, za podminek stanovenych stanovami,

dalsi nélezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromazdéni. Zménou rozsahu ¢innosti neni jednorazové
ptfiobjedndni sluzeb u spravce (vypracovani danového piiznani apod.).

(4) Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavci 1 az 3 nemiize byt dotCena vylu¢na
rozhodovaci ptlisobnost organii spoleCenstvi vlastnikii plynouci z pravnich piedpist
a z téchto stanov.
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CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
CL. VIII

Vznik ¢lenstvi
(1) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky. Cleny
spoleCenstvi vlastnikli jsou vlastnici bytli a nebytovych prostor v domé (dale jen

,jednotek).

(2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikii ruc¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech.

(3) Cleny spolegenstvi vlastnikli se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé¢, pro ktery spoleCenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich Clenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecCenstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikdi,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastnikd.

CL IX.
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki

1) Spolecenstvi vlastnikli vede seznam clenti spolecenstvi vlastnikii. V seznamu clent
spolecenstvi vlastnikit musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnik uvedeno:

jméno a piijment,

datum narozeni,

ICO, obchodni firma v piipadé pravnickych osob i sidlo

adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

B S

e. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebird postu, (dale jen ,,dorucovaci
adresa®), v ptipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

f. spolecny zéastupce, v pripad¢ spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spolecném
jméni manzeld,

g. vaha hlasu pii hlasovani na shroméazdéni ve vztahu k jednotce.
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Za spravnost a aktualnost vyse uvedenych udajti odpovida kazdy ¢len spoleCenstvi vlastnik.

(2) Seznam c¢lend spolecenstvi vlastniki je zpfistupnén c¢lenim spolecenstvi vlastniktl
zpisobem uvedenym v €l. X odst. 2 stanov.

(3) Cleny spole¢enstvi vlastnikii, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastniki,
zapisSe spolecenstvi vlastnikii do seznamu ¢lenii spolecenstvi vlastnikli neprodlené poté,
kdy ¢len spolecenstvi vlastnikii ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy
se spoleCenstvi vlastniki dozvi o této skutecnosti jinym zptisobem.

(4) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spolecenstvi vlastnikl na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenti obsahujici udaje o své osob¢, popiipad¢ potvrzeni,
ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemfelého Clena miize o potvrzeni pozadat jeho
manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li Zddny z nich, mlize o vydani potvrzeni zadat jin4 osoba
blizka nebo dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni ochrany.

(5) Seznam c¢lent miize byt uveiejnén se souhlasem vsech ¢lent, kteti jsou v ném zapsani. Pii
uvetejnéni neuplného seznamu ¢lenti musi byt z ného patrné, ze je neuplny.

CL X

Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolecenstvi vlastnikii ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi vlastnikii
uvedena v prislusnych ustanovenich pravnich piedpisi a téchto stanov a ma zejména

pravo:

a. Ucastnit se veSkeré cCinnosti spoleCenstvi vlastnikii zplisobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b. ucastnit se jedndni shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c. volit a byt volen do organti spoleCenstvi vlastnikd,

d. predklddat organiim spolecenstvi vlastnikii navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi vlastnikil a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

e. obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Ctyt mésict od
skonceni zictovaciho obdobi, ptfi¢emz splatnost ptipadnych pteplatkil, je nejpozdéji do
sedmi mésict od skonceni zictovaciho obdobi,

f. nahlizet do pisemnych podkladii pro jednéni shroméazdéni, do zapisu ze zasedani
shromdzdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki a do podkladt, z nichz
vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g. sezndmit se, jak spolecenstvi vlastnikli hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,

h. nahlizet do ucetnich knih a dokladt spolecenstvi vlastnik.
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(2) V pripadé¢, Ze Clen spoleCenstvi vlastnikt chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zpiisob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoleCenstvi vlastnikii, tak ¢lenu spolecenstvi
vlastnikti, ptipadné osobé¢, kterd na zakladé smlouvy zajist'uje ¢innosti spojené se spravou
domu. V pfipad¢, Ze zpisob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplisobu
uplatnéni prava shromazdéni.

(3) Clen spolecenstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a c¢lena spoleCenstvi
vlastniki uvedené v pfisluSnych ustanovenich pravnich ptfedpisii a téchto stanovéach,
zejména ma povinnost

a.

b.

C.

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi vlastnikli schvalena
v souladu se pravnimi piedpisy a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZz i zajistit jejich dodrZzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati
1 o spolecnych castech, které¢ ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani;
s tim souvisi téz Setfeni prav ostatnich vlastnikii jednotek (prevence Sifeni hluku,
zépachu, Sktdct apod.),

odstranit na sviij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych Castech domu a pozemku zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji; to samé plati pro uklid spolecnych ¢asti domu a pozemku a odvoz
nadrozmérného ¢i nebezpecného odpadu,

ptedat vyboru ovétenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provadi zménu stavby
a vyjadreni ptislusného stavebniho ufadu, piipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.

(4) Clen spoleenstvi vlastnikii ma priavo svobodné spravovat, vyluén& uzivat a uvniti
stavebn¢ upravovat sviij byt, jakoz 1 uzivat spole¢né ¢asti domu, nesmi vsak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit jiné jednotky
nebo spolecné ¢asti domu.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpe¢i, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi
vlastnikli oprdvnéno Cinit opatieni ke zjednani napravy i v pfipad¢, Ze nejde o ohrozeni
nezéavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky €init opatieni k naprave tim
neni dotceno.
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(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svlij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu
vyzvan spolecenstvim vlastnikd.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani udrzb¢, oprave, tprave, prestavbé ¢i jiné zmeéné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo
na spolecné casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pfistup, pokud byl k tomu vyzvéan spolecenstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi, udrzbu
a kontrolu zafizeni pro méteni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
naméfenych hodnot.

(8) P1i poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnikli. Provadé€l-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to vcetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy (pokud jim disponuje téz e-mailové adresy a telefonniho spojeni)
a poctu osob, které budou mit v byté¢ domdacnost, spolecenstvi vlastnikli nejpozdéji do
jednoho meésice ode dne, kdy se dozvéd€él nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v pfipadé¢ zmény udajii uvedenych v ozndmeni.

(10) Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyte¢né¢ho odkladu spolecenstvi vlastnikii zmény
v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu
nejméné tfi mésice v jednom kalenddinim roce. To plati i tehdy, pienechal-li vlastnik
jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém piipad¢ oznami i jméno a doruCovaci adresu
této osoby (pokud jim disponuje téZ e-mailové adresy a telefonniho spojent).

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikii jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domég.

(12) Na navrh spolecenstvi vlastnikli nebo dotceného vlastnika jednotky mize soud natidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym

rozhodnutim soudu zptsobem podstatné¢ omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich
vlastniki jednotek.

CL X1

Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky mtize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci spolecenstvi vlastniki. To plati i v pfipadé manzelt, kteti maji jednotku ve
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spolecném jmeéni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spolecenstvi vlastnikli jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich
spolecnému zastupci. V ptipad¢€, ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou,
jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit
spoleCenstvi vlastnikli pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikli vykonava spole¢ny zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spoleCenstvi vlastnika
a vykonavat na ném prava clena spoleCenstvi vlastnikl, zejména poddvat jménem
spoluvlastniki bytové jednotky ndvrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shroméazdéni pfitomni, prava
¢lena spolecenstvi vlastnikti v§ak nevykonavaji. To plati i v pfipadé¢ manzell, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

CL. X11
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikt
(1) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnik®l zanika:

a. prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b. Umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikl — fyzické osoby,

c. zanikem clena spoleCenstvi vlastnikli — pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnik,

e. dal$im zptisobem, pokud to stanovi pravni ptredpisy.

(2) Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikii zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

Strana 10 (celkem 31)



Stanovy Spolecenstvi vlastnikli jednotek Jeseniova ¢.p. 1916,
CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CL X111

Spole¢na stanoveni

(1) Orgény spolecenstvi vlastnikli jsou:
a) shromazdéni,
b) wvybor.

ClL X1V
Shromazdéni

(1) Shromézdéni je nejvysSim organem spolecenstvi vlastnikd. Shromdzdéni tvoii vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikti, k jeho hlasu se
neptihlizi.

(2) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i1 z podnétu vlastniktli jednotek, kteti maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlas,
nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to ve lhté do tficeti dnti od doruceni podnétu,
svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na néklad spoleCenstvi vlastniki sami. Je-li
zasedani svoldno z podnétu vlastnikl jednotek, miize byt porad zaseddni zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem clentim spoleCenstvi
vlastnikil na jimi sd€lenou dorucovaci adresu, nebyla-li sd€¢lena, na adresu uvedenou ve
vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvéanka
se soucasné vyvesi v domé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnikii. Pisemné pozvéanka
musi byt zasldna a vyvéSena ve 1hit€ nejméné tiiceti dnti pred jeho konénim. Z pozvanky
musi byt ziejmé misto, Cas a pofad zaseddni. Misto a Cas zasedani se urci tak, aby co
nejméné omezovaly moznosti ¢lenti se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance piipojeny
podklady tykajici se potadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas
se s nimi seznamit.

(4) Kdo zasedani svolal, miZze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi
spolecenstvi vlastniki ¢lenlim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené néklady. Je-1i zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, mize byt odvolano ¢i
odlozeno jen na ndvrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
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(5) Clen spolegenstvi vlastnikii mdze zmocnit jiného ¢&lena spoleGenstvi vlastnikii nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Gcasti na shromézdéni nebo na vSech
shromdzdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generadlni plné moci se piipousti. V ptipad¢ zastoupeni se zastupce Clena spoleCenstvi
vlastniki na shromézdéni prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem
osveédcujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejsttiku, jde-
li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastniki, za kterého se
shromdzdéni Gcastni, nebyla-li plnd moc k ucasti na vSech shromazdénich piedlozena
spolecenstvi vlastnikii diive. Podpisy na pIné moci nemuseji byt ufedné ovéteny.

(6) Do ptisobnosti shromazdéni patii:

zmeéna stanov,

zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenti vyboru a rozhodovéni o vysi jejich odmén,

schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy
o hospodareni spoleCenstvi vlastnikii a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz
1 celkové vyse prispévkll na spravu domu pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vytictovani
nebo vypotradani nevycerpanych piispévk,

schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz 1 zplisobu rozuc¢tovani cen
sluzeb na jednotky,

rozhodovani

- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikii v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,

- 0 zmeén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

- 0 zméné podlahové plochy bytu,

- o uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdeleni jednotek,

- 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

- 0 zmeéné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych casti nemovité véci, prevysSuji-li
naklady ¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov,

udélovani predchoziho souhlasu,

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,

- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje ¢astku
stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov,

- k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii vcetné schvaleni vyse
a podminek Gvéru,

- k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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h. urCeni osoby, kterd ma zajiStovat nckteré c¢innosti spravy domu a pozemku,
1 rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

i. rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikti
jednotek, ledaze zakon vyzaduje vyssi pocet hlast (pfitomnym vlastnikem se rozumi téz
zastoupeni viz ¢1.XV odst.5. stanov).

(8) Zasedani shromazdéni zahdji ptredseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V piipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikli jednotek podle ¢l. XV odst. 2 véty
druhé¢ zahdji zasedani shromdzdéni Clen spolecenstvi vlastnikli zmocnény témito vlastniky
jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéii, zda je ¢lenska schiize schopna se usnaset. Poté zajisti
volbu ptfedsedy zasedani a zapisovatele. Predseda vede zasedani tak, jak byl jeho potad
ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o predCasném ukonceni. Shroméazdéni hlasuje
vetejné€, zvednutim ruky. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych
¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listka. V takovém
piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed piijetim kazdého usneseni zjisti
pfedseda zasedani pocet pfitomnych ¢lenti, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlast
pro pfijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyla zarazena na pofad zasedani v pisemné
pozvance, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech ¢lent spolecenstvi vlastnikil
opravnénych o ni hlasovat.

(9) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhiité do tficeti dnii od jejiho
ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani ptedsedal nebo koho tim
povétilo shroméazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a. kdo zasedani svolal,

b. jak, kdy se konalo,

c. kdo je zahgjil a kdo mu predsedal,

d. jaké ptipadné Cleny organu shromdzdéni zvolilo,

e. plné znéni piijatych usneseni,

f. uvedeni poctu pfitomnych ¢lenti a poctu souhlasnych hlast pii piijeti kazdého
usnesenti,

g. kdy byl zapis vyhotoven.

Ptilohu zéapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly ptfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani
a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladi k jednani shromazdéni museji byt
uschovany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len spolecenstvi vlastniki mtize nahlizet do zapist ze
zasedani za podminek urenych v ¢lanku X. odst. 2 stanov, toto pravo lze vykonat v sidle
spolecenstvi vlastnikii. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikid pozada, jsou mu zéapisy ze
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zasedani shromazdéni zaslany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné¢ po vyhotoveni
zapisu.

(10)  Je-li pro to dulezity diivod, miize prehlasovany vlastnik jednotky nebo 1 spolecenstvi
vlastnikii, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl;
v ramci toho mize téz navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh poddn do tii mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédet mohl, jeho pravo zanika.

(11) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

CL XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (hlasovani ,,per rollam*)

(1) Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, miize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do piisobnosti shroméazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alesponi ndvrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které¢ se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhata k vyjadieni ¢ini patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

(4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni piijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miize ozndmeni ucinit na néaklady spoleCenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni
navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikii jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych castech nebo méni-li se pomér vyse
piispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podilti na spole¢nych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

(6) Hlasovani lze provést i el. prostfedky, a to prostfednictvim datové schranky, nebo
zarucenym el. podpisem dle platné legislativni Gpravy.
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ClL XVI
Vybor

Vybor je statutarnim organem spoleenstvi vlastnikii. Ridi a organizuje béznou &innost
spolecenstvi vlastnikli a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spoleCenstvi vlastnikil s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisii
ve vylucné ptisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je tficlenny. Kazdy c¢len vyboru zastupuje spoleCenstvi vlastnikii navenek.
Zavazovat spoleCenstvi vlastnikti mohou spole¢né a nerozdiln¢ vzdy alesponi dva ¢lenové
vyboru. Za spolecenstvi vlastnikil se ¢len vyborti podepisuje tak, Ze k jeho nazvu ptipoji
svlyj podpis a udaj o své funkci. VSechny dokumenty podepisuji vzdy alespoii dva
¢lenové vyboru.

Funk¢ni obdobi ¢lenti vyboru €ini pét let a po¢ind zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvoladvani shroméazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné.
Ptedsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce je odvolava.

Zpisobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a beztthonny ve smyslu
pravniho piedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani a soucasné¢ nemusi byt ¢lenem
spoledenstvi vlastnikii. Cleny vyboru nemohou byt manzelé, sourozenci &i pribuzni
v pokoleni ptimém. Je-li ¢lenem vyboru jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu,
aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho
organu. V piipadé, Ze je vSak zvolen ¢lenem vyboru neclen spolecenstvi musi byt ostatni
dva Clenové vyboru vzdy ¢leny spolecenstvi.

Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se nemulze stat piedsedou, to neplati, pokud od
skonCeni insolven¢niho fizeni uplynula doba alespoii 10 let. Byl-li osvédcen upadek
osoby, ktera je jiz Clenem vyboru, oznami to tato osoba bez zbytecného odkladu
spolecenstvi vlastnikli a svola shromazdéni, a to do 60-ti dnli od rozhodnuti o tpadku.
Nedoslo-li k oznameni a svolani schlize spoleCenstvi, miize se domahat kazdy, kdo na
tom ma pravni zéjem, aby Clena vyboru z funkce odvolal soud.

Kdo ptijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonévat s nezbytnou loajalitou
1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce
radného hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pfi ptijeti funkce nebo pfi jejim vykonu,
a nevyvodi z toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobng; to viak
nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy piipad jiného ¢lena vyboru, aby za né¢ho
pfi jeho netcasti hlasoval.

Vybor zasedd podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy c¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je
zpusobily se wusnadSet za pfitomnosti vétSiny clenli, rozhoduje vétSinou hlasi
zucCastnénych. O pribéhu jednéni vyboru a o jeho rozhodnutich se potidi zapis podepsany
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predsedajicim a zapisovatelem, ptilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O nalezitostech
zapisu plati pfimétené ¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na
zéadost Clena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-1i ndvrh piijat za
neucasti nékterého z Clent, je tento ¢len vyboru opravnén dozveédet se obsah rozhodnuti.
Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢lenlim spolecenstvi vlastnikll k nahlédnuti za
podminek uvedenych v ¢€l. X odst. 2 stanov.

Ma-li  spoleCenstvi vlastnikii zaméstnance je povéfen pravnim jedndnim vaci
zaméstnancim predseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(10) Vybor jako vykonny orgéan spolecenstvi vlastnikii zejména:

a. zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku
a dalSich Cinnosti spolecenstvi vlastnikli podle pravnich ptedpisii a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pulsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni
usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

¢. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovidéa za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za pfedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

e. pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zprdvu o hospodaieni spolecenstvi vlastnikl s vysledky
plnéni rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi
vlastnikii, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich vCetné¢ tdaji o pouziti a stavu ptispévkl na
spravu domu a pozemku,

f. predkladd k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

g. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

h. sd€luje jednotlivym clenim spolecenstvi vlastniki podle usneseni shroméazdéni vysi
prispévkil na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za
sluzby,

i. zajiStuje vyuactovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkli nebo
pteplatkd,

j. zajistuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a jinych
zédvazkli a povinnosti vac¢i tfetim osobam a vcéasné uplatiiovani pohledavek
spolecenstvi vlastniki.
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(11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikli zejména:

a.

C.

v souladu s pravnimi ptedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni jednani za spoleCenstvi vlastniki navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti,
zejména téZ uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vuci dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjiSténych
nedostatkt nebo k nahradé vzniklé skody,

za spolecenstvi vlastnikli vyméaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi
vlastnikd,

plni povinnosti podle pravnich piedpist ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vlastnika
jednotek vedenému piislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem.

v ptipadé¢ zmény prohldseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni uplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené piislusnym katastralnim ufadem,

(12) V ptisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a.

o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potfizovaci cena nedosdhne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky 60 000 K¢, déale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalenddinim roce nepiesahuje
v souhrnu 60 000 K¢;

o opraveé nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li ndklady
v jednotlivych pfipadech ¢astku 60 000 K¢; tento limit neplati, pokud se jedna
0 opravy zpusobené havdrii na spole¢nych castech nebo na vytahu. PiekroCeni vyse
uvedeného limitu pak mtze byt pouze v nezbytné nutném rozsahu.

(13) Clenstvi ve vyboru konéi:

uplynutim funk¢niho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpisobilosti byt ¢lenem vyboru,

piipadné jinym zptisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

(14) Odstoupi-li ¢len volené¢ho orgédnu ze své funkce prohlaSenim doslym spoleCenstvi
vlastnikt, zanika funkce uplynutim dvou mésicti od dojiti prohlaseni.

(15) Clenové vyboru, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny
vyboru do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

(16) Nema-li vybor dostate¢ny pocet clent potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvéd¢i pravni zajem, chybéjici Cleny soud na dobu nez budou novi ¢lenové
povolani postupem urenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spoleCenstvi vlastniki
opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pti své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje
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spolecenstvi vlastnikli opatrovnika, a to 1 bez ndvrhu, jsou-li zajmy Clena statutarniho
organu v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastnikli a nema-li spolecenstvi vlastnikl jiného
¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. urcuji, aby
v tomto piipadé€ byl timto opatrovnikem jmenovan né€kdo ze ¢leni spolecenstvi vlastniki.
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CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU
CL XVII

Prvnimi ¢leny vyboru byli:

- Mgr. Barbora Sasinkova, Jeseniova 1916/89, Praha 3, 130 00
- Jifi Kfivanek, Jeseniova 1916/89, Praha 3, 130 00

- Monika Jordakova, Jeseniova 1916/89, Praha 3, 130 00

- Lucie Némcova, Jeseniova 1916/89, Praha 3, 130 00

~ Franti$ek Vanék, Stichova 643/30, Praha 4, 149 00
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CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH
CASTI

CL XVIII

(1) Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti jsou upravena v ¢l 11l az
VII téchto stanov a vyplyvaji také z dal§ich ustanoveni stanov upravujicich prava
a povinnosti ¢leni vlastnikli jednotek a pisobnost organt spolecenstvi vlastniki.

(2) Pokutu za prodleni s nepenézitym plnénim spolecenstvi upravuje dle §13 odst. 2) zdkona
67/2017 Sb. tak, Zze vySe pokuty je stanovena na 0,-K¢ za kazdy den prodleni respektive
nebude uplatiiovana.

ClL XIX

Pravidla pro uZivani spole¢nych &isti - DOMOVNI RAD

Domovni rad

1. Uvodni ustanoveni

Domovni tad upravuje podminky a zplsob uzivani bytovych a nebytovych jednotek
a spolecnych ¢asti domu.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky tj.
byty a nebytové prostory, spolecné prostory a zatizeni domu, tj. pro vlastniky jednotek, Cleny
jejich domacnosti, pro najemce a podnajemce jednotek a pro veskeré navstévy v¢. dodavatelt
zbozi a sluzeb (dale jen ,,uzivatel®).

Veskera poruseni nasledujicich ustanoveni (jakoz i poruseni ustanoveni Stanov a obecné
zavaznych pravnich piedpistl) budou zaznamenana u spravce a u predsedy. Casté porusovani
vySe uvedeného miize vést ze strany vyboru spolecenstvi k tlaku na odprodej bytu a opusténi
objektu.

I1. Prava a povinnosti vyplyvajici z uZivani bytu

1. Kazdy uzivatel musi dodrzovat zékladni pravidla souziti s ostatnimi. Kazdy mé v téchto
vztazich sva prava a povinnosti. Svoboda jednoho konci tam, kde za¢ind svoboda toho
druhého. Je nutné, si uvédomit, ze mnoh¢ aktivity za dvefmi ,,mého" bytu mohou
narusovat zivot sousedll a nejednéd se pouze o zvySenou hladinu hluku z reprodukované
hudby.
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2. Kazdy uzivatel je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi, které¢ zajiStuje vSem ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav
a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

3. Uzivatel je povinen fadné uzivat jednotku, spoleéné casti domu a tadné uzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim oznameni
SVI popt. jim povefené osoby, umoznit piistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem
zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly,
piipadné¢ vymény méfidel tepla, teplé a studené vody a provedeni ptislusnych revizi nebo
za uCelem zastaveni Sifeni Skadct apod.

4. V zijmu predchazeni ptipadného nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru
z dtivodu havérie apod. se v ptipade déle trvajici nepfitomnosti uzivatele bytu doporucuje
oznamit SVJ misto svého pobytu nebo adresu a telefon osoby uzivatelem zplnomocnéné
ke zpfistupnéni bytu.

5. Uzivatel je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkdch nebo spolecnych castech
nebo zafizeni domu zpiisobil on nebo jeho hosté. Ndhradou skody se rozumi bud’ uvedeni
do ptivodniho stavu nebo nahrada v penézich. Takto vzniklou Skodu je sktidce povinen
bezodkladn€ oznamit SVJ.

6. Kazdy uzivatel je povinen oznamit alespon spravci, nebo SVJ a soucasné vyvésenim na
nasténce v dom¢ informaci o aktivitach, které by mohly narusit klid v domé (st€hovani,
rekonstrukce apod.) a to nejméné 7 dnti pfedem. V tomto ozndmeni vlastnik uvede termin,
v jakém bude tato aktivita probihat, vCetné¢ data jejiho ukonceni, dale pak telefonni
kontakt na sebe a (existuje-li) osobu vlastnikem povéfenou k vykonu téchto aktivit
(stavbyvedouci, st€¢hovaci firma apod.). Tyto aktivity nesmi probihat bez divodi zietele
hodnych v hodinéch viz VIII. bod 4. domovniho fadu.

7. Dojde-li v souvislosti s aktivitami uvedenymi v pifedchozim odstavci k preruseni dodavky
vody, tepla, plynu apod. je uzivatel povinen tuto informaci uvést v oznameni viz vyse.
Zaroven je uzivatel povinen zajistit obnoveni dodavek v co nejkratSim mozném case pfi
dodrzeni technickych norem a zvlastnich pravnich predpisti. Déle pak uzivatel zajisti sam
mimo jiné soucinnost s pracovniky kotelny, ptipadné odvzdusnéni topeni v celé stoupacce
apod.

8. Kazdy uzivatel je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich urceni. Je
povinen udrzovat sviij byt nebo nebytovy prostor na sviij ndklad ve stavu zplsobilém

fadnému uzivani, a provadét vcas potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil,
neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele bytdi v jejich uzivacich prévech
a opravnénych zajmech.

9. Kazdy vlastnik je povinen v jednotkach, které nejsou z jakéhokoliv divodu obyvany
podobu delsi nez 1 mésic, zajistit pravidelné vétrani a kontrolu téchto prostor alespon 1 x
mésicné z hlediska bezpecnostniho a technického (neprotékd voda, nesviti svétlo, netopi
topeni, nejsou zde Skudci, pliseni apod.).

10. Po dobu pribéhu zaruk na opravené Casti stiechy je jakykoliv vstup na stfechu bez
predchoziho pisemného souhlasu (s odiivodnénim a piesnou specifikaci ucelu vstupu na
sttechu) udélené¢ho firmou Stanislav Rajdl - RAST, zakazan (kontakt je k dispozici
u SVJ). Tento pisemny souhlas bude ulozen u SVIJ.
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Kazdy vlastnik odpovida za to, Ze ¢lenové jeho domacnosti, jeho ndjemci a podndjemci
a veskeré navstévy v¢. dodavateli zbozi a sluzeb, budou uzivat byt v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a Stanovami SVJ.

Kazdy vlastnik je povinen:

a) Oznamit SVJ pocet osob, které¢ budou byt uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkula¢ni
kli¢ pro rozpocet spoleénych nakladli. VSechny zmény v poctu osob, které uzivaji byt
je povinen vlastnik oznamit SVJ pokud mozno pted touto zménou.

b) Oznamit SVJ svou koresponden¢ni adresu nebo jiny zptsob kontaktu za ucelem
doruCovani nutnych informaci (nejlépe jesté¢ e-mailovou adresu a ¢islo mobilniho
telefonu). Kazdy vlastnik dba na to, aby tyto kontaktni tidaje byly vzdy aktualizované.

Kazdy uzivatel je povinen pocinat si Setrn¢ a dbat na to, aby nedochézelo ke Skodam na

majetku spole€enstvi vlastniki jednotek a ke zbytecnym nékladim spojenym s naduzivani

teplé a studené vody, tepla, elektrické energie.

Kdokoliv poskodi, zni¢i, demontuje, pfemontuje ¢i jakkoliv jinak upravi ¢i zasdhne do

nainstalovanych mérakl tepla ¢i vodoméri nebo jakkoliv zmanipuluje vysledky méteni,

zaplati napravu a bude mu k zakladni platbé pfipocteno pendle ve vysi dle platnych
pravnich ptedpisti. Pfipadnd vyména otopnych téles apod. je moznd pouze se souhlasem

SVJ, ktery urc¢i dalsi postup.

Kazdy uzivatel je povinen uzivat jednotku v souladu s tucelem, ke kterému byl

kolaudovan.

Kazdy je povinen:

a) nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢né€jSich spotiebicli nez piipousti
norma,

b) pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém
stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravideln¢ kontrolovat tésnost spoju,

¢) pravideln¢, alesponl 1x mésicné protacet uzavéry radidtoru topeni, ventila teplé
a studené vody, uzavért ptivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich
znehybnéni,

d) pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventilt (baterii) a unik vody na klozetu
(Cefeni hladiny),

e) prubézné kontrolovat zavieni oken,

f) pribézné kontrolovat technicky stav spolecnych prostor a pii zjisténi zavady o tom
neprodlen¢ informovat spravce, nebo SVJ, aby mohla byt ziizena néprava.

Drzeni domacich zvirat

. Kazdy uzivatel je povinen informovat SVJ o poctu a druzich zvifat, které jsou jim

chovany v bytech a nebytovych prostorach. Uzivatel nese plnou odpovédnost za jim
chovand zvifata. SouCasné je povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uZzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v dom¢ a jeho okoli. Piipadné Skody
zpiisobené na spolenych castech zatizeni nebo vybaveni domu je uzivatel povinen uvést
do ptivodniho stavu popf. zaplatit.

. Pro majitele zvifat plati ptisny zdkaz znecisStovani spolecnych prostor vykaly jim

chovanych zvifat. V piipad¢ znecisténi spolecnych prostor, fasddy domu, dvorku nebo
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chodniku pied domem vykaly, je majitel zvifete povinen tyto vykaly na své naklady
bezodkladn¢ odstranit a smyt horkou vodou s dezinfekénim piipravkem.

. Ve vsech spolecnych prostorach domu (véetn¢ dvorku) plati ptisny zdkaz volného pohybu

zvitat.
UZivani spole¢nych ¢asti domu

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivateli v domé. Umistovani jakychkoliv

pfedméth nepatiicich k vybaveni domu nebo bytu (botniky, skiing, obaly, kola, kvétiny

apod.) neni ve spolecnych prostorach z protipozarnich divodt dovoleno. Chodby pied

jednotlivymi jednotkami ve vSech podlazich a schodisté¢ musi byt stale volné priachodné.

Uzivatelé bytl jsou povinni zejména:

a) umoznit volny pfistup k uzavérim hydrantii, méti¢tim, komin. dvitkiim, apod.,

b) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné
a v prostorach nebylo uzivano otevieného ohné.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny a rozvodné skiiné do

jednotlivych bytu musi byt oznaCeny a pfistupny. Manipulace s témito zafizenimi je

povolena pouze opravnénym osobam.

Dvete oddélujici sklepy od ostatnich spole¢nych prostor budou trvale zamceny. Ohledné

téchto prostor plati zvlastni pravni predpisy, zakaz skladovani hotlavin, plynovych

a tlakovych lahvi, pohonnych hmot a toxickych latek. Pokud jsou ve sklepé ukladany

potraviny, ucini vlastnik (uzivatel) opatieni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem Sifeni

hmyzu a hlodavci, jakoz i zdrojem zépachu a ndkazy ohrozujici zdravi.

Sklepni prostory, balkony a zasklené prostory vedle vytahu neslouzi ke skladovani

nepotiebnych véci.

Instalaci antén ptipadné jinych zatizeni na vnéjsi konstrukci domu (balkony, okna, fasddu)

a na stfechu je nutno piedem projednat s SVJ.

Uzivatel nesmi bez pisemného souhlasu SVJ umistovat na vnéjsi konstrukci balkonu,

oken, fasady, stiechy a na anténni stozar jakékoliv zafizeni a predméty. Stavebni ufad

muZze nafidit pieloZeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo

bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

Kvétiny v oknech a na balkénech musi byt zabezpeCeny proti padu. Pfi zalévani je nutno

zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén

a jejich svodi je tfeba ptfedchoziho pisemného souhlasu SVJ.

V. Vnéjsi vzhled

1.

Kazdy uZzivatel jednotky je povinen pfi své ¢innosti dbat omezeni, které vychdzi z toho, Ze
bytovy diim Jeseniova €. p. 1916 je v pamatkoveé chranéném tzemi. Tato omezeni je nutno
respektovat zejména v souvislosti s vyménou oken, péci o balkony a parapety
a umist'ovanim veskerych instalaci a zafizeni (antény, satelity, telefonni draty apod.).
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. Zadné napisy, plakaty, billboardy, inzeraty, nesméji byt umistovany nebo vztydovany

na/ve spole¢nych prostorach (na domé, dvorku, fasade¢, chodbach apod.) bez piedchoziho
pisemného souhlasu SVJ. Soukromé inzeraty obyvatel domu, tykajici se bydleni, mohou
byt umistovany na nasténku umisténou v piizemi, pfiCemz museji obsahovat konecné
datum ucinnosti.

. Zadné konstrukéni zmény uvnité ¢ vné budovy, nové instalace (telefonni draty, trubky,

atd.) nebo jiné sluzby, ménici a dopliujici vzhled fasady nebo spolecnych prostor, nesmi
byt provadéno bez ptredchoziho pisemného souhlasu SVJ a po predlozeni pfislusnych
zakonnych povoleni.

Venkovni vzhled domu nesmi byt v Zddném piipadé ménén vcetné natirani, Stukd, cihel,
zabradli, betonu nebo dalSich vnéjSich ¢asti budovy a ostatnich zafizeni, umisténych na
spole¢nych prostranstvich, aniz by k tomu byl pfedchozi pisemny souhlas SV1J.

Zajisténi Cistoty a poradku v domé

Uzivatelé bytu jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli poradek a €istotu.

Uzivatel je povinen na své naklady zajistit okamzity popt. kazdodenni uklid znecisténych
prostor vcetné vytahu, jestlize doslo jejich znecisténi jeho vinou popt. v souvislosti se
stavebnimi upravami (v€etn€ malovani), které probihaji v jeho jednotce.

Kazdy je povinen oznamit SVJ vyskyt hmyzu nebo hlodavcii, aby mohla byt ucinéna
potiebna opatieni.

Ve vSech spolecnych prostorach (véetné vytahu) plati ptisny zakaz koufeni a uzivani
jinych navykovych latek. Cigaretovy kout je zakdzano vyfukovat do svétliki.

Popelnice na odpadky jsou umistény na dvofe domu. Uzivatelé jsou povinni snazit se
tfidit odpad (popelnice na tfidény odpad se nachazeji na dohled od domu), aby
spoleCenstvi mélo co nejmensi naklady na odvoz smésného domovniho odpadu a bylo
Setfeno zivotni prostfedi. Odpad, ktery neni mozné oznacit jako smésny, je povinen kazdy
odvézt na vlastni naklady do sbérného dvora.

Je ptisné zakazano vyhazovat odpad nebo jiny material do svétlik.

Z oken, balkond a svétlikli nesméji byt vyklepavany prachovky, mopy, koberce, ubrusy
apod. Stejné tak neni dovoleno ¢isténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych
prostorech. Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na dvoie domu.
Zadné véci, zvla§té hotici predméty jako jsou cigarety, ¢ jejich nedopalky, zapalky nebo
predméty zabavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi, svétliki, balkonii
nebo ostatnich ¢asti objektu vcetné spole¢nych prostor.

Je zakdzéano vétrani jednotek do spole¢nych prostor domu (chodby a schodiste).

VII. Odemykani a uzavirani domu - bezpec¢nost

1.

Uzivatelé jsou povinni si na své ndklady zajistit klice od domovnich dvefi popf.
spole¢nych prostor. Nikdo neni opravnén tyto kli¢e postoupit osobé, kterd v domé nema
uzivaci pravo, popi. neni osobou zmocnénou k pirechodnému zabezpeceni chodu jednotky
uzivatelem. Kli¢e od domu a spole¢nych prostor drzi rovnéz spravcovska spole¢nost SVJ.
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Klice od vyhrazenych spolecnych prostor (strojovna vytahu, dveie na stfechu, uzavér
plynu, uzavér vody, kotelna) jsou ulozeny na ur€eném misté a manipulace s nimi se fidi
odsouhlasenym zptisobem.

VIII. Klid v domé

1.

IX.

Kazdy uzivatel bytu a osoby s nim uzivajici byt jsou povinni uzivat byt v souladu
s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni uzivatele byti hlukem, zépachem, sktidci
apod.

. 'V dob¢ od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uzivatelé¢ bytii povinni dodrzovat v domé¢

no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavacu a jinych
hlu¢nych zatizeni a pfistroji (robotl, vrtacek, atd.), zpivat, hlu¢né se bavit a zptisobovat
veétsi hluk. V této dobé je zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo gramofonové
pfistroje pouzivat tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytli. V této dobé nelze téz
pouzivat domaci automatické pracky, zvlast¢ pak v ptipadech, kdy jejich umisténi
a vyvazeni je zdrojem vétSiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery
mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata (St¢kéani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu
zabranit.

. V nedéli a ve stitem uznané svatky jsou uZzivatelé povinni si pfiméfené pocinat jako

v dobé& nocniho klidu viz pfedchozi odstavec.

Pokud SVIJ nerozhodne jinak nebo neudé€li vyjimku, mohou se prace v bytech spojené
s veétsi hluénosti nebo jinak omezujici ostatni vlastniky vykonavat pouze v dobé od 8.00
hod. do 20.00 hod., od pondéli do soboty vcetné.

Havarie

.V pfipad¢ jakékoliv poruchy, havarie ¢i obdobné zalezitosti, kontaktujte neprodlené ¢lena

vyboru SVJ nebo spravce. Ten, kdo poruSeni zjistil, je povinen zajistit situaci do okamziku
piijezdu osoby zpusobilé k zdsahu v dané situaci a pocinat si tak, aby skodlivy nasledek
dale nepostupoval.

. Dojde-li k poruse popt. havarii, pfi které neni ohrozen Zivot a zdravi obyvatel popf.

majetek SVJ tzn. netopi topeni, neteCe voda, nefunguje dodavka plynu nebo elektiiny,
nejezdi vytah apod., informujte o tomto stavu ¢lena vyboru SVJ, nebo spravce. Tito
v nejkrat§$i mozné lhité s minimélnimi néklady zajisti ndpravu na naklady SVIJ (za
piedpokladu Ze se bude jednat o poruchu na spole¢nych castech domu). Kdo v daném
pfipadé sam zavola vyjezd servisniho technika bez toho, aby k tomu ¢len vyboru SVJ dal
souhlas, zaplati cely vyjezd na své vlastni ndklady.

.V ptipad¢ ohrozeni Zivota a zdravi obyvatel popt. majetku SVJ, volejte okamzité tisnové

linky:

a) 112 univerzalni tisnovou linku

b) 150 hasi¢sky zachranny sbor - Rovnéz je nutno okamzité upozornit ostatni obyvatele
volanim ,,HORI a zah4jit haseni v§emi dostupnymi prostiedky.

¢) 158 policii CR

d) 156 méstskou policii
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e) 155 zdravotni zdchrannou sluzbu prvni pomoci
f) linku vyprosténi osoby z vytahu uvedenou ve vytahu

X. Sankce

1. Za jakékoliv poruseni tohoto domovniho tadu je SVJ i prostfednictvim spravce
opravnéno pozadovat zaplaceni pokuty za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni domovniho
radu ve vysi 1.000 K¢, a to v pripade, ze vlastnik ani po vyzvé poruseni ve lhiit¢ 3 dni
neodstrani. Uhrazenim této sankce nezanikd narok na ndhradu Skody zplisobené
porusenim domovniho fadu tfetim osobam ¢i SVJ. Sankci je mozné zapocist na plnéni
vlastnikti viici SVJ, véetné€ vyuctovani sluzeb a prispévka.
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CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

ClL. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi vlastniku
(1) Piijmem spolecenstvi vlastnikii jsou zejména:

a. prispevky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

b. troky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami ptispévkl
na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, véetné nedoplatk
z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13
odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé
s byty,

d. uroky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnikii,

e. penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikli tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prub¢h, a

g. piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnik.

(2) Piijmem spolecenstvi vlastnikii nejsou ptijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi,
a to 1 v pifipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi vlastnikil; jde zejména
o tyto piijmy:

a. ndjemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,

b. uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spole¢nych casti s
platbami najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych ¢asti
véetné nedoplatki z jejich vytctovani, a

¢. prijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

(3) Vydaje spolecenstvi vlastnikli jsou ndklady na spravu domu a pozemku.
(4) Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a predkladd ho ke schvéleni shromazdéni tak, aby

shromdzdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji roku piedchazejiciho tomu, pro
ktery se rozpocet schvaluje.
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(5) Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodareni
s finan¢nim prostfedky v béZzném roce a vytvoreni dostatecné finan¢ni rezervy na opravy
nebo stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikd.

CL XXI

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité
uréené shromazdénim.

(2) Na kazdou jednotku stejn¢ se rozvrhnou:

a. naklady na odménovani ¢lenti vyboru,

b. néklady na vedeni ucetnictvi,

¢. naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov,

d. ndklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctt spolecenstvi vlastnik,

e. naklady na rozactovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vetné
provedeni odectii hodnot z pomérovych meéftidel spotifeby vody a ze zatfizeni slouzicich
k rozac¢tovani nékladi na teplo,

f. naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napi. pocita¢
vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelatské potieby, poStovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné métena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu
a pozemku.

(3) Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech.

(4) Pii pievodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi vlastnikd povinnost
vypotadat piispévky na spravu domu ke dni uc¢innosti pievodu. SpoleCenstvi vlastnikli
vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.
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CL XXII

Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluZeb a pro zptsob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostorit v . domé& s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pii urCovani zaloh za sluzby,
rozuctovani, vyuctovani a vypotradani nakladl na sluzby, pokud neni v téchto stanovach
uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni piedpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v dome,
uklid spole¢nych prostor v domé, odvod odpadnich vod a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhité placeni zaloh a o zplisobu rozucétovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplisobu rozictovani je mozna
vzdy az po uplynuti zactovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladi na sluzby z uplynulého
roku, nebo podle posledniho zuctovacitho obdobi, anebo z nédkladi odvozenych
z predpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, rozactuji se ndklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérii ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé¢, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody,

b. tepelnd energie na vytdpéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

o
.

poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlaStniho pravniho ptedpisu,

d. osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, odvod
odpadnich vod, odvoz komunélniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, jsou rozuctovany podle ptislusného
rozhodnuti shromazdéni vlastnika jednotek,

e. provoz vytahu je rozuctovan dle piislusného rozhodnuti shromazdéni vlastnikl
jednotek od tietiho nadzemniho podlazi (2.patra),

f. zéaloha za pojiSténi domu je rozuctovana dle pfisluSného rozhodnuti shroméazdéni

vlastnikti jednotek.

(6) V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) ma kazdy clen spolecenstvi vlastnikii pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢ty mésicti od skonceni
zuctovaciho obdobi, pfiCemz splatnost pfipadnych pteplatkl, je nejpozdéji do sedmi
mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.
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(7) Spolecenstvi vlastniki bude vymahat jednotlivé pohledavky za vlastniky tak, Ze v piipadé,
pokud dluh piesahne ¢astku 10.000,-K¢ bude vlastnik upomenut a bude mu stanovena
lhtita 7 dni k thrad¢ dluzné ¢astky a bude po dluzném vlastniku vymahana i1 ¢astka 100,-
K¢ za pisemnou vyzvu. Zapocteni na jakékoliv plnéni a platby vlastnika je mozné pro
spoleCenstvi bez omezeni. V piipad¢, ze vlastnik dluh neuhradi do 180 dni, bude
pristoupeno k soudnimu vymahéani pohledavky stejné tak, pokud dluh piesahne castku
40.000,- K¢. Vymahani bude spolecenstvi realizovat prostfednictvim spravce nebo jiné
sjednané odborné osoby.
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CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Nestanovi-li platna pravni uprava, tyto stanovy nebo rozhodnuti shroméazdéni vlastnikti
jinak, zasila spolecenstvi vlastnikli pisemnosti ur¢ené cleniim spolecenstvi jako obycejnou
postovni zasilku prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu uvedenou v
seznamu Clenti spolecCenstvi. Dorucovani je mozné t€Z vhozenim do pfislusné postovni
schranky v domé ¢i osobnim predanim. M4 se zato, ze v ptipad¢é pochybnosti je pisemnost
dorucena tfetim dnem po odeslani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb ¢i
tretim dnem po vhozeni do poStovni schranky v domé, v pfipadé osobniho
predani/pievzeti Clenem shromédzdéni nebo jim povéfené osoby, okamzikem jejiho
piedani/pievzeti.

(2) Ve vécech, které tyto stanovy vyslovné neupravuji se postupuje v souladu s platnou pravni
upravou, zejména pak v souladu se zédkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem,
v platném znéni. Ujednani shromazdéni vlastnikii predchazejici schvaleni téchto stanov od
zalozeni SVJ do dnesniho dne ziistavaji v platnosti, pokud nejsou v rozporu s ustanovenim
téchto stanov nebo s platnou pravni apravou.

(3) Je-li jakékoliv ujednani téchto stanov neplatné, neucinné, odporovatelné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost
dalsich ujednani, Ize-li toto ujednani odd¢lit od téchto stanov jako celku. Spolecenstvi
vlastniktli se zavazuje vyvinout veskeré usili nahradit takové neplatné, odporovatelné nebo
nevynutitelné ujednani ujednanim novym, které bude svym obsahem a U¢inkem co
nejblizsi obsahu a ucelu neplatného, neucinného, odporovatelného anebo nevynutitelného
ujednani a to neprodlen¢ na nejbliz§im shromazdéni vlastniki, které se bude konat po
zjisténi vySe uvedenych skutecnosti a to formou rozhodnuti shromdzdéni vlastnika
uvedeném v prislusném zapisu z jednani tohoto shromazdéni.

(4) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 5. fijna 2023 a pIn¢ nahrazuji

stanovy Spole€enstvi vlastnikl jednotek Jeseniova €.p. 1916 ulozené ve sbirce listin jako
notarsky zapis pod znackou S 12943/SL9/MSPH zaloZené dne 8.12 2016.

Strana 31 (celkem 31)



Spolecenstvi vlastniku jednotek Jeseniova ¢.p. 1916
IC: 241 53 877
Jeseniova 1916/89
130 00 Praha 3
mailto: Jesenioval 916 @centrum.cz

Zapis z 10. shromazdéni vlastniku Spoleéenstvi vlastniki jednotek
Jeseniova ¢. p. 1916 ze dne 5. 10. 2023

Shromazdéni: RADNE - svolané svolavatelem (vybor SVI)

Pravni subjekt: Spolecenstvi vlastnikl jednotek Jeseniova €.p. 1916 (déle jen ,,SVIJ*)

Datum konani: &tvrtek 5. 10. 2023 v 18:00 hodin v ZS Zerotinova (nam. Barikad),
Zerotinova 36/1100, Praha 3

Prezence (viz pfiloha ¢. 1):

V3iichni vlastnici jednotek v domé byli obesldni e-mailem nebo do domovni schrianky
na adrese Jeseniova 1916/89, 130 00 Praha 3, aby se dostavili nebo se nechali zastupovat

na zdkladé plné moci na shromazdéni vlastniki SVJ (didle jen ,,shromdzdéni*) konaném
ve vySe uvedeném terminu.

Pozvianka na shromdZdéni SVJ s programem byla rovnéZ vyvésena mimo jiné na ndsténce
SVJ umisténé za vchodovymi dvefmi domu.

Vlastnici obdrZzeli pozvanku s programem, formulai k pfipadnému udéleni plné moci, navrh
stanov verze vybor a ndvrh stanov verze predseda.

Shromazdeéni vlastnikl je usnaSeni schopné. V bodech 1. - 3. se zicastnilo 60,7 %, tj. 23
jednotek (vice nez 1/2 vSech vlastnikl) vlastnikd, od bodu 4. se zucastnilo 64,1 %, tj. 24
jednotek.

Prezenci Gc¢astnik shromaZzdéni zajistili: Ing. Jitka Kratochvilova a Ing. Jakub Lének

Jednini shromazdéni:

1. Uvod (volba predsedy a zapisovatele zaseddni, ovéfovatele zdpisu a skrutdtora
hlasovéni)
a) Zasedani shromdzdéni zahdjila pani Petra Dvotdkova.
b) Prezence — shromdZdéni je usnaSeni schopné 60,7 % v bodech 1., 2., a 3.,
64,1 % v bodech 4.,5.,6.,7.,8.,9.,10.a 11.
c) Volba c¢lena spolecenstvi zmocnéného kfizeni shromazdéni, volba
ovéfovatele a zapisovatele zapisu, skrutdtora hlasovani
= volba ¢lena spolecenstvi zmocnéného k fizeni shromdzdéni — zvolena
Ing. Petra Dvorakova
= volba ovéfovatele zdpisu — zvolen pan Hrdlicka, zdstupce BJ 19
povéfeny na zdkladé plné moci
= volba zapisovatele zdpisu — zvolena Ing. Petra Dvofdkova

Strana 1 (celkem 4)



Spolecenstvi vlastnikil jednotek Jeseniova ¢.p. 1916
IC: 241 53 877
Jeseniova 1916/89
130 00 Praha 3
mailto: Jesenioval 916 @centrum.cz

= volba skrutdtora hlasovani — zvolena Ing. Jitka Kratochvilova
= za svolavatele zdpis podepiSou pan Ing. Jakub Lének alng. Jitka
Kratochvilova

Shromazdéni schvaluje vySe uvedené — schvileno 100 %.

2. Zprava vyboru SVJ o jeho &innosti

Vybor informoval shromazdéni o provedenych opravach, revizich a dalsi jeho ¢innosti.

3. Akceptace kontinudlni ¢innosti vyboru SVJ v obdobi od 22. 9. 2023 — 5. 10. 2023

Shromazdéni akceptuje kontinudlni ¢innost vyboru SVJ v obdobi od 22. 9. 2023 - 5. 10. 2023
— schvaleno 100 %.

4. Schvaleni novych stanov

Shromézdéni schvaluje nové stanovy ve verzi vybor — schvileno 100 %. Uginnost stanov je
od data schvdleni.

5. Vybér spravcovské firmy

ShromaZzdéni schvaluje podani vypovédi stdvajici spravcovské firmé (pfipadné uzavieni
dohody ke dni 31. 12. 2023, pokud bude druhd smluvni strana ochotna uzavfit) a uzavieni
smlouvy o sprave s firmou E-Technologies a.s. — schvéaleno 100 %.

6. Volba novych ¢lenu vyboru

Ve vyboru zlstdvaji stavajici ¢lenové — Jitka Kratochvilova a Jakub Lének, nové zvolena
Petra Dvordkovd — schvéleno 100 %.

7. Vytah — reSeni stavu vzeslého z inspekéni prohlidky

Shromazdéni schvaluje zachovani stdvajiciho stavu vytahu s vysokymi drovnémi provozniho
rizika za pfedpokladu piipadné rekonstrukce do dalsi inspekcni prohlidky v roce 2027.
Zatazeni rekonstrukce do pldnu dlouhodobych investic dle finanénich moZnosti SVJ.
Shromadzdéni je si védomo toho, Ze mize dojit k dplné odstdvce vytahu. Schvéleno 100 %.
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8. Nebytové prostory v 1 PP — na zdkladé Zadosti vlastnika o svolini mimofadné
schuize

Na zdkladé dopisu ze dne 4. 8. 2023 (doruceno 8. 8. 2023 do datové schranky) se Zadosti o
mimofddnou schiizi spolecenstvi vlastnikll vybor zafadil tento bod na fddnou schuzi. Pro
svolani mimofadné schize nem4 jediny vlastnik (byt” vlastni vice nez Y4) dle stanov mandit.
K uvedenému bodu se tudiz vyjadii vlastnik, resp. jeho zdstupce.

SVJ byl na e-mail zaslan Znalecky posudek o posouzeni stavebné technického stavu
s akcentem na vysokou vlhkost konstrukei v nb.j. €. 101 a 102 v suterénu bytového domu ¢.
p. 1916, na ulici Jeseniova &. or. 89, k. ui. Zizkov, v HIl. mést¢ Praze. Znalecky posudek byl
vyhotoven dne 15. 9. 2023, k dispozici pfeddn vyboru SVJ v den kondni schiize (mail
v 15:39). Z tohoto divodu nemél vybor ¢as ani moZnost se detailnéji sezndmit s danym
problémem.

Vlastnik NBJ netrvd na feSeni vyplyvajici ze znaleckého posudku, zdroven vSak nenavrhl
zadné konkrétni feSeni, avSak Zddd o alespon provizorni feSeni schvdlené shromdzdénim
napt. formou per rollam. Vybor se zavdzal postoupit tento posudek vSem vlastnikiim.

Stav NBJ je neménny od privatizace bytového domu, jednotky nevykazuji Zadnou udrzbu,
naopak mohlo dojit ke zhorSen{ stavu po vyméné¢ oken z diivodu, Ze prostory nebyly vétrané
a temperované. Na coZ byl vlastnik upozornén jiZ vroce 2016, Ze prostory je nutné
minimdalné vétrat a temperovat.

V ramci feSeni popsaného stavu si miiZe SVJ nechat udélat vlastni znalecky posudek.

9. Spoleény prostor 7NP

Shromédzdéni schvaluje moZnost pfipojeni ¢asti spoleCnych prostor nachazejicich se v 7. NP
byvalé pradelny/susarny v rozsahu dle piedlozeného vykresu pidorysu k BJ 31. Céstka za
zmenSeni spole¢nych ¢asti domu vlastnikiim 1 000 000 K¢ — schvileno 59,3 %, zdrzelo se
40,7 9. Mestska cast Praha 3 se v hlasovani této otizky na zasedani shromazdéni musela
zdrZet, protoZe zastupce nema k tomuto hlasovani opravnéni. Tato otdzka musi byt projedndna

a schvilena na radé Mé&stské ¢asti Praha 3.

10. Technologické zafizeni kotelny

Na poslednim zasedani shromdazdéni dne 23. 6. 2022 byl vlastniky schvalen postup k pievzeti
technologického zafizeni kotelny. Tento postup nebylo mozZné realizovat z divodu, Ze jediny
pfedany kontakt pro stanoveni ¢astky ndhrady nebyl ochotny spolupracovat. Z divodu pozdni
hodiny, kdy, jiZ nelze déle uZivat pronajaty prostor, bylo shromdZdéni pouze seznidmeno
s touto informaci a dédle nebyl bod feSen.
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11. Rekonstrukce balkénu a teras

Z divodt, Ze vyboru se nedaii zajistit zhotovitele pro rekonstrukci balként a teras Vas vybor
ope€tovne Zddd o pripadné kontakty na dodavatele téchto praci.

Jeden kontakt pfedan — vybor tento kontakt oslovi a zasle odborné stanovisko k technickému
stavu balkonl a teras vypracovany panem Ing. Michalem Dedkem. Pokud bude nabidka v¢.
veSkerych ufednich ndleZitosti s ohledem na umisténi bytového domu v pamétkové zoéné,
predloZzi vybor ke schvdleni vlastnikiim.

Dalsi kontakty byly pfislibené.

12. Diskuse
V prubéhu zaseddni shromdzdéni.

13. Zavér
Zastupci vlastnika BJ 29 byla pieddna foto dokumentace ohledné realizace elektroinstalace
ve spole¢nych prostorach a bylo pfislibeno postoupeni odpovédné osobé k fedeni.

Podékovani a rozlouceni se s Gcastniky shromazdéni.

Seznam piiloh:

1) Prezence v¢. 11 plnych moci a 1 povéreni, protokol hlasovini a propoc¢tu % ucasti
dle poméru podilu na spole¢nych prostorach v domé (ptiloha ¢. 1).

2) Program shromdzdéni vlastnikt SVIJ Jeseniova ¢.p. 1916 (pfiloha ¢. 2).

3) Schvilené Stanovy (piiloha ¢. 3).

V Praze dne 8. listopadu 2023

Shromazdeéni fidila: Ing. Petra Dvotakova

Za svolavatele: Ing. Jakub Lének a Ing. Jitka Kratochvilova

Zapsala: Ing. Petra Dvoiédkova

Zapis ovéril: Dominik Hrdlicka
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