STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
domu €.p. 2506, 2507, 2508, Praha 3

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikd (dale také jen ,spoleCenstvi“) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé
platnych zakonu za uc€elem zajiStovani spravy domu Pod Lipami 2506/55, 2507/53 a 2508/51,
Praha 3. Pfi naplfiovani tohoto Gc¢elu je zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem a to
v rozsahu a zplsobem uvedenym v pfislusnych pravnich predpisech (zejména obanském zakoniku)
a v téchto stanovach.

(2) Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat ani se pfimo ¢€i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné €innosti
podnikatelll nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(3) Spole€enstvi se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé &i zajisténi
dluht jiné osoby.

(4) Spole€enstvi je opravnéno uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotkam, pokud dotéeni
vlastnici jednotek s uzavienim zastavni smlouvy pfedem souhlasi, tento souhlas prokazi pisemnou
formou a pokud k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

CL 1l
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi je:
Spolecéenstvi vlastnikd jednotek domu ¢&.p. 2506, 2507, 2508, Praha 3

(2) Sidlo spolecenstvi je: 3
Praha 3, Pod Lipami 2506/55, PSC 13000

5 CL
Clenstvi ve spoleéenstvi

(1) Cleny spolegenstvi jsou vsichni viastnici jednotek (fyziké i pravnické osoby) v domé, pro ktery
spole€enstvi vzniklo. Clenstvi ve spoleCenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a
vznika a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(2) Spole€nymi E&leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni jednat
spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo hlasovat
na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

(4) Spoluvlastnici jednotky zmocni pisemnou plnou moci spoleCného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vic&i spolecenstvi, coz plati rovnéz pro Ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i
v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni. Nebyl-li zmocnén spole¢ny zastupce,
uvede se v prezencéni listiné shromazdéni nepfitomnost spole¢ného zastupce spoluvlastnikl jednotky
(v prezenéni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na
jednotku ve spoluvlastnictvi). Zmény v Udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové
udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plna moc.



(5) Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzell majicich jednotku ve
spoleéném jmeéni, vic&i spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalSi obdobné
povinnosti vici spoleenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vliastnika jednotky.

5 . CASTDRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL IV
Sprava domu a pozemku

(1)Predmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava nemovité véci, konkrétné domu v ul. Pod Lipami
¢.p. 2506, 2507, 2508 v Praze 3, ktery je soucasti pozemku parc. . 2931/9, 2931/10, 2931/11, a dale
sprava pozemku parc. 2931/7, ktery je ve spoluvlastnictvi viastnikd jednotek, vSe katastraini tzemi
Zizkov.

(2)Spravou domu a pozemkl se rozumi v8e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemky jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepseni spole¢nych &asti.

(3)Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolenych ¢asti domu,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemcich slouzicich vSem spoluvlastnikim domu.

(4)Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmé&ny spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich
ke zméné Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu jako spole¢nych &asti,
dale spolecnych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle téchto stanov
nejde o Cinnost pfislusejici viastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né €asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zatizeni, hromosvodu,
rozvodl energii, vody, telekomunikaci a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

C) Udrzba pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti pozadovat v odlivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich predpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné Casti domu;

e) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute€nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji
pro spole€enstvi z jinych pravnich predpis(;

f) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od vlastnikd jednotek jako zaloh na
pFispévky na spravu domu a pozemkd, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a
vyporadani,

g) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZzeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s finan¢nimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi - vlastnikl jednotek;

h) uplatiiovani narokut vadi jednotlivym vlastnikim jednotek a vymahani pinéni jejich povinnosti, které jim
ukladaiji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi viastnik( jednotek a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami;

i) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym osobam
nez vlastnikim jednotek v domé, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smluy;

j) vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnikt jednotek.

(5) Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména
a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku;



b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajistuji u dodavatele pfimo;

c) pojisténi domu;

d) najmu spole¢nych ¢asti domu;

e) zajisténi provozu vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v objektu SVJ, ktera jsou spojena
s uzivanim spolecnych ¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoledenstvi opravnéni je
provozovat.

(6) Spole€enstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti ostatnich
smluvnich stran.

(7)Nad ramec shora uvedenych ¢&innosti je spoleenstvi dale opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani
napravy, neplni-li vliastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, zejména hrozi-li nebezpedi, ze dojde k poskozeni jiné jednotky nebo spoleénych &asti domu. A
to i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo a povinnost viastnika
jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

CLv
Zajistovani spravy domu a pozemk prostrednictvim dalSi osoby

(1) Spole€enstvi muze povéfit zajisStovanim nékterych Cinnosti podle bodl 4-6 €l. IV jinou osobu nebo
osoby (dale v téchto stanovach jako “spravce®).

(2) Shromazdéni je opravnéno urlit osobu spravce, jejimz prostfednictvim budou zajiStovany nékteré
¢innosti souvisejici se spravou domu a pozemkd, jakoz i schvalit smlouvu s touto osobou.

(3) Zménu osoby spravce nebo podstatné zmény obsahu smlouvy s osobou spravce (zejména zmény
tykajici se ceny, rozsahu poskytovanych sluzeb atd.) schvaluje shromazdeéni.

(4) Uzavienim smlouvy s osobou spravce dle tohoto ¢lanku nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organ(l spole¢enstvi plynouci z ustanoveni ob&anského zakoniku a téchto stanov.

~ CAST TRETI )
ORGANY SPOLECENSTViI

CL VI
Spoleéna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni
b) vybor spole€enstvi

CL vl
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdeéni, které tvofi vSichni vliastnici jednotek.
(2) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni patfi:

a) schvaleni a zména stanoy;

b) zmeéna prohlaseni a rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

c) volba a odvolavani ¢lenl vyboru spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén;

d) schvaleni rozpoltu spole€enstvi, uletni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi viastnik(l a spravé domu, jakoz i stanoveni celkové vySe pfispévkid na
spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevy€erpanych prostfedku;

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky;



rozhodovani:

0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu;

0 zméné podlahové plochy bytu;

0 Uplném nebo Castecném slou€eni nebo rozdéleni jednotek;

0 zméné podilu na spole€nych Castech;

0 zméné v uréeni spolecné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;

0 povinnosti organizovat vybérové fizeni na konkrétni zakazky tykajici se oprav, stavebnich uprav,
udrzby, spravy apod. spole¢nych ¢asti a predkladat porovnani nabidek ucastnika vybérového Fizeni
shromazdéni k projednani a ke schvaleni (vyb&rové fizeni se organizuje a zajituje vZdy v pfipadech,
kdy o¢ekavané rozpoctované naklady jsou vyssi nez 150.000,- K&).

Ok WON~D

g) udélovani pfedchoziho souhlasu:

g.1. k nabyti nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi; shromazdéni viastnikl maze dat
predchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemki;

g.2. k nabyti nebo zcizeni (prodeji) movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku 30.000,- KE .

g.3. k uzavieni smlouvy o uvéru spole¢enstvim vlastnik( véetné schvaleni vySe a podminek Uvéru;

g.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky

v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil;

h) ur€eni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré €innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o zméné této
osoby, jakozZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo
rozsahu €innosti;

i) uzavirani, prodluzovani ¢i zména smluv o najmu spolecnych prostor v domé;

j) stanoveni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (schvalovani Domovniho fadu);

k) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Vybor spolecenstvi vlastnikd svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka, a pfipravuje pfislusné podklady pro jednani shromazdéni.

(4) Statutarni orgdn ma dale povinnost svolat shromazdéni, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu
jednani nejméné takovy pocet ¢lenli spolecenstvi, jejichz pocet hlasu €ini vice nez jednu Ctvrtinu
vSech hlasu, a to do 30 dnl od doruceni této zadosti prokazatelnou formou vyboru spolecenstvi
vlastnikd.

(5) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4 tohoto ¢lanku, jsou
opravnéni svolat shromazdéni ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasu &ini vice nez jednu &tvrtinu
vSech hlasu, a to na naklad spole¢enstvi.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési v domé& na domovni vyvésce
spolecenstvi a pfeda vdem ¢lendm spolecenstvi vhozenim do postovni schranky. Je-li vyboru znama
e-mailova adresa vlastnika jednotky, zaSle se pozvanka e-mailem na tuto adresu.

(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a sou¢asné vyveéSena v domé nejméné 15 dnll pfede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢&lenové spole€enstvi sezndmit s podklady

(8) Vlastnik jednotky se Ucastni zasedani shromazdéni a hlasuje na ném osobné nebo prostfednictvim
jim uréeného jediného zmocnénce, na zakladé jednorazové pisemné plné moci. V pfipadé zmocnéni
tfeti osoby, ma-li jednotka vice spoluvlastnikl nebo je ve spole€ném jméni manzell, musi byt plna
moc podepsana vSemi spoluvlastniky, resp. obéma manzeli. Zmocnénec se mlze prokazat pouze
jedinou plnou moci, dal$i plné moci nemohou byt uplatnény. Podpis(y) zmocnitele(d) nemusi byt
Ufedné ovéfen(y). V pfipadé, Ze zmocnéncem je jeden ze spoluvlastnikl, resp. jeden z manzeld,
m(ze byt plnd moc nahrazena zmocnénim dlouhodobé&j$iho charakteru. Ugast dal$ich spoluvlastnika,
resp. druhého z manzell na shromazdéni neni vylou¢ena, nemaiji vSak pravo hlasovat. Zmocnénec se
ucastni hromazdéni vyhradné osobné.



(9) Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo &len vyboru pfedsedou povéreny. V pfipadé, ze je
shromazdéni svolano podle odst. 5, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény pfislusSnym
svolavatelem.

(10) Shromazdéni hlasuje vefejné. Mlze se vSak nadpolovi¢ni vétSinou hlasu pfitomnych ¢lenl usnést,
Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém pfipadé sou€asné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

(11) ShromaZzdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni &lenové spoledenstvi, ktefi maji nadpoloviéni
vétSinu vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych
vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si pocet hlasu.

(12) TFictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych vlastnik jednotek - ¢lenu spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti
usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov;
b) zméné prohlaseni vlastnika; tim neni dotéeno ustanoveni odstavce 14 tohoto Clanku;
c) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, za predpokladu pisemného souhlasu vlastnika
s touto smlouvou
d) uzavfeni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim véetné schvaleni vySe a podminek uveéru;
e) rozdéleni zisku z hospodafeni spole€enstvi.

(13) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotfebi souhlasu vSech ¢&lend
spolec€enstvi.

(14) Ma-li se rozhodnuti o zméné prohlaseni vlastnika dotknout prav a povinnosti vSech vlastnik(
jednotek uréenych v prohlaseni (napf. velikosti podilu vSech vlastniku jednotek na spole¢nych ¢astech
domu), vyzaduje se souhlas vSech vlastniku jednotek u€inény v pisemné forme.

(15) Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce 14 dotknout prav a povinnosti jen nékterych
vlastnikd jednotek, vyZzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastniki a k nabyti G€innosti
dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnik(l jednotek s nadpolovi¢ni vétSinou hlasu.

(16) Pri rovnosti hlasl, nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv
¢lena spolecenstvi soud. Je-li pro to dllezity diivod, mize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby o zalezitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tfi mésicu ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak jeho pravo zanika. Je-li pro to dllezity
divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla
shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnaset se.

17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
prabéhu jednani, plné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedsedajici a ¢lenové vyboru.

(18) Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt uschovany v kancelafi
spolecenstvi v zakonem stanovenych lhatach.
(19)

Ten, kdo je opravnén svolat shromazdeéni vlastnik( (¢l. VII. odst. 3-5 stanov), mlze pisemné
navrhnout, ze o nékteré zalezitosti budou vlastnici jednotek rozhodovat mimo zasedani
(hlasovani per rollam).
V takovém pfipadé zplusobem stejnym, jako se svolava shromazdéni, zvefejni tento navrh, v némz
musi byt uvedeno:
a) datum, do kdy se k nému ma v lastnik jednotky vyjadfit; lhdta k vyjadfeni nesmi byt kratsi nez
15 dnu od zvefejnéni navrhu;
b) celé znéni usneseni, 0 némZ ma byt hlasovano.
Hlasovat Ize jak na listing, ktera bude k dispozici u vyboru SVJ v dobé a na misté uvedenych v navrhu
na takové hlasovani, na niZ pod celé znéni pfijimaného rozhodnuti pfipoji jednotlivi vlastnici nebo
osoby opravnéné jednat za spoluvlastniky jednotek datum, vlastnoru€ni podpis a vyjadfeni



"souhlasim" / "nesouhlasim” / "zdrzuji se hlasovani" (hlasovaci listina pro vice hlasujicich),

tak na listiné k jednotlivému hlasovani, jez bude vlastniku (spoluvlastnikiim) jednotky, ktery(fi) nebydli
v domé Pod Lipami 2506/55, 2507/53 nebo 2508/51 v Praze 3, zaslana postou nebo e-mailem a na
které bude uvedeno celé znéni navrhovaného usneseni, k némuz vlastnik (spoluvlastnici) jednotky
pfipoji datum, vlastnoruéni podpis a vyjadfeni "souhlasim" / "nesouhlasim" / "zdrzuji se hlasovani".
Takto vyplnéna hlasovaci listina musi byt doru€ena zpét svolavateli s vlastnoruénim podpisem
hlasujiciho a to bud po&tou nebo kuryrem.

VSechny hlasovaci listiny budou po skoncéeni hlasovani spojeny trvalym zplusobem a takto
zalozeny do archivu SVJ. Nevyjadfi-li se vlastnik ve stanovené lhuté, plati, Ze nesouhlasi. Vétsina
hlast potfebnych k pfijeti se pocita z celkového poctu hlasu vSech viastnikd.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu,
muze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

Usneseni, rozhodnuté formou hlasovani mimo shromazdeéni je pfijato, pokud s nim souhlasila
vétSina hlasu vSech vlastnikl jednotek, nepozaduji-li stanovy nebo zakon vysSi pocet hlas(.

cL vl
Vybor

(1) Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi a nalezi mu veskera pusobnost, kterou tyto
stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi shromazdéni, anebo kterou si
k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo. Za svoji €innost vybor odpovida shromazdéni. Do vyboru
mize byt zvolen pouze ¢len spolecenstvi (dle €l.1Il, odst.1) téchto stanov.

(2) Vybor ma 3 ¢leny. Vybor ze svého stfedu voli pfedsedu a mistopfedsedu. Kazdy ¢len vyboru ma jeden
hlas.

(3) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou €innost spolecenstvi.

(4) Vybor zastupuje spoleCenstvi a navenek spoleCenstvi zastupuje predseda vyboru. V dobé
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru. Je-li pro pravni Ukon zapotfebi pisemné
formy, je nezbytny podpis pfedsedy a dalSiho ¢lena vyboru, resp. v nepfitomnosti pfedsedy dvou
¢lend vyboru.

(5) Vybor kona své schize podle potfeby, nejméné vSak jednou za kalendaini Ctvrtleti.

(6) Vybor je schopen usna$eni, jsou-li pfitomni alespofi dva Clenové. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nejméné dvou hlasu pfitomnych ¢lent vyboru. Pro zapisy z jednani vyboru se pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku VII. odstavcu 17 a 18 téchto stanov. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(7) Rozhodovani vyboru je mozné uskutecnit ve vyjimeénych pfipadech i mimo zasedani v pisemné formé
nebo s vyuzitim technickych prostfedk (per rollam), pokud néktery z &lend vyboru nevyjadFi
nesouhlas s takovym postupem.

(8) Clenem vyboru miiZe byt pouze osoba zplsobila k pravnim Ukonim a soudasné bezihonna ve
smyslu zédkona o Zivnostenském podnikani a ob&anského zakoniku. Kazdy, kdo pfijme funkci ¢lena
vyboru se zavazuje vykonavat ji s nezbytnou loajalitou, s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Je-li ¢lenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji
zastupuje ureny &len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi splfiovat podminky
uvedené v tomto &lanku a vykonava zastupovani v organu osobné.

(9) Clenem vyboru nemohou byt osoby pfibuzné v Fadé pfimé, sourozenci nebo manzelé.

(10) Délka funkéniho obdobi vyboru je 4 roky; poCina dnem zvoleni do funkce a konCi uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale zanika na zakladé odstoupeni z funkce nebo odvolani
z funkce shromazdénim. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného



organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne uréeného pfi volbé jako pocatek
vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tfi mésicl ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(11) Clen vyboru muze byt zvolen opétovné.

(12) Clen vyboru miize pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to odpovidajicim
pisemnym prohladenim doru€enym vyboru. Zanik funkce dle tohoto odstavce nastava uplynutim 30
dnu od fadného doruceni pfislusného prohlaseni.

(13) Clenové vyboru, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradniho ¢&lena do

(14)Clenové vyboru maji narok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény schvaluje shromazdéni.

(15) Vybor pIni tkoly, stanovené pravnimi pfedpisy a témito stanovami, zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani, fidi a organizuje jednani shromazdéni;

b) zajisStuje vyhotoveni a ulozeni zapisu ze shromazdéni do 30 dnu po jeho konani;

¢) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zpUsob uhrady pfispévku, uréenych
na spravu domu a pozemku;

d) odpovida za vedeni uCetnictvi, pfedklada k projednani a ke schvaleni u€etni zavérky a odpovida
za zpracovani a podani dafovych pfiznani (v&etné pfipadné registrace platce dané/danového
subjektu) pokud to vyplyva z pravnich predpisu;

e) v pfipadé pronajmu spoleénych prostor zajisti vypracovani potvrzeni o vysi podilu kazdého
vlastnika na pfijmu z takového pronajmu za kalendarni rok, ktery bude slouZit jako podklad pro jeho
dariové pfiznani, a to nejpozdé&ji do konce unora nasledujiciho roku;

f) vede a pribézné aktualizuje seznam c¢lend spoleCenstvi vlastnikl v ¢lenéni po jednotkach.

V seznamu se uvadi alespon:

1. Cislo jednotky;

2. spoluvlastnicky podil jednotky na spole€nych Castech;

3. jméno a pfijmeni vlastnika jednotky;

4. adresa jeho trvalého pobytu popfipadé doruCovaci adresa a e-mailovy a telefonicky kontakt.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzell, uvede se v seznamu ¢len(:

1. Cislo jednotky

2. spoluvlastnicky podil jednotky na spole€nych &astech,

3. jména a pfijmeni spoluvlastnikl jednotky spolu s velikosti podilt jednotlivych spoluvlastnikd

4. jméno a pfijmeni zmocné&ného spole¢ného zastupce, adresa jeho trvalého pobytu

popfipadé doruCovaci adresa a e-mailovy a telefonicky kontakt.

Pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé&, uvede se v seznamu také jméno této osoby
a pro pfipad havarijnich situaci dal$i kontaktni udaje (e-mailovy a telefonicky kontakt).;
g) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vyporadani jejich nedoplatk(l a
preplatku;
h) zajiStuje v€asné pInéni zavazkd spolecenstvi vlastniki vzniklych ze smluv a v€asné uplatfiovani
pohledavek a vymahani dluh(i a narokd ze smluv se tfetimi stranami;
i) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vlastnikl a jiné povinnosti,
plynouci z platnych pravnich predpis(;
j) rozhoduje o nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné
Castky 30 000 K¢;
k) rozhoduje o zcizeni (prodeji) movitych véci, jejichz zGstatkova cena nedosahne v kalendafnim roce
souhrnné ¢astky 30 000 K¢;
[) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych ¢asti, neprevysuji-li naklady v jednotlivych
pripadech financni limit 50 000,- K& a zaroven do souhrnné ¢astky 150 000 K¢& v kalendainim roce;
to neplati v pfipadé nezbytnych havarijnich nebo neodkladnych oprav;

m) na zakladé usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢innosti spole€enstvi;

n) pfi spravé domu a pozemku se Fidi ustanovenimi nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb. o Upravé nékterych
zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim;

0) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢&len spoleenstvi byl sezndmen se stanovami
spolecenstvi, s domovnim fadem s pravidly pro stanoveni pfispévkl na spravu domu a pozemk( a se
zplsobem ur€eni jejich vySe, a s pravidly pro zpusob ureni vySe uUhrady sluzeb, placenych
jednotlivymi vlastniky.



(16) Po ukongeni funkéniho obdobi je vybor povinen pfedat novému vyboru veskerou dokumentaci
spole€enstvi vlastniku, pfedevsim kompletni soubor zapisti ze shromazdéni véetné pfiloh a zapist ze
schuzi vyboru.

) _CAST CTVRTA o
PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI

Gl IX

(1) Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedenad v pfisludnych
ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) UcGastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych ustanovenimi
ob&anského zakoniku a témito stanovami;

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;

) volit a byt volen do organu spoleéenstvi;

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ginnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich ¢innosti;

€) obdrzet fadné vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluZzeb a pravo na vraceni pripadnych
preplatkd dle vyuctovani zaloh;

f) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak diim nebo pozemky spravuije;
muZze nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni,
do zapisl ze schuze vyboru spole¢enstvi, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladu, z nichz
vychazi urleni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolegenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a domovni fad, plnit usneseni organl spolecenstvi schvalené v souladu
s ustanovenimi ob¢anského zakoniku a témito stanovami;

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innost spolecenstvi;
¢) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;

d) fidit se pfi uzivani spole€nych Casti pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni;

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spole€enstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich viastniki
jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi ob&ansky zakonik nebo tyto stanovy, provadét Upravy jen se
souhlasem vSech vlastnikGl jednotek nebo na z&kladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé;

f) udrZovat na svuj naklad jednotku (ve smyslu specifikace jednotky v prohlaseni viastnika), v takovém
stavu, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu;

g) odstranit na svuj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
domu zplsobil sdam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaiji;

h) umoznit instalaci, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii
v jednotce a odeCet namérfenych hodnot;



i) umoznit po predchozim vyzvani pfistup ¢lenovi vyboru do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
0 havarijni ¢i obdobny stav, u€ini vyzvu pisemné vybor spolecenstvi alespori 3 dny pfedem. Upravuje-
li viastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan vyborem
spolecenstvi;

j) oznamit pisemné& nabyti jednotky do vlastnictvi (v€etné spojeni na svou osobu a poctu osob, které
budou mit v byté domacnost) spole€enstvi. A to prostfednictvim osoby povéfené spravou domu,
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v oznameni;

k) oznamovat ve |h(té do 15 dnd pisemné spolecenstvi prostfednictvim osoby povérené spravou domu
zmeény v poctu osob, které maji v jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, ktera ¢ini
v souhrnu nejméné dva meésice v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy pfenechal-li vlastnik
jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby a pro pfipad
havarijnich situaci dal$i kontaktni Udaje (e-mailovy a telefonicky kontakt);

I) v pfipadé dlouhodobégjsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je opravnéna
zajistit pFistup do bytu;

m) provadét Upravy jednotky, jimizZ se méni vzhled domu nebo které méni dispozici, funkénost a vzhled
spole€nych €asti domu, jen se souhlasem vyboru spole€enstvi;

n) umistovat soukromé televizni &i rozhlasové antény a jina zafizeni na stfechu nebo na vnéjsi obvodové
stény objektu pouze se souhlasem vyboru spole¢enstvi.

(3) Clen spoledenstvi uplatiiuje sva prava a plni své povinnosti zpGsoby dle pFislusnych ustanoveni
zakona a téchto stanov.

CAST PATA ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spolecenstvi na Uhradu
pFispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan&nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan&nimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

(2) Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
uvedenym v obCanském zé&koniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym Ucelem. Statutarni organ mize v téchto zalezitostech ¢init pravni jednani pouze na
z&kladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(3) Spolecenstvi je povinno uplathovat a vymahat pIlnéni povinnosti ulozenych ¢&lenim spolecenstvi
k tomu pfislusnym organem spole€enstvi a pInéni zavazku tretich osob vic&i spolecenstvi. Statutarni
organ odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

(4) Dostane-li se vlastnik jednotky do prodleni s penézitym plnénim vici spolecenstvi, bude urok
z prodleni podle platnych pravnich predpis( uplatnén az v pfipadé, kdyz nebude zavazek uhrazen ani
na zakladé zaslané vyzvy k zaplaceni.

(5) Clen spolegenstvi rugi za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spole€nych &astech.



(6) Shromazdéni je opravnéno pravidla hospodareni spole¢enstvi svym rozhodnutim rozsifit nebo zménit,
pouze vSak s ohledem na platné pravni a technické predpisy a ustanoveni ob&anského zakoniku.

CL. X
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1)Rozpocet spoleGenstvi vytvori statutarni organ na zakladé dostupnych informaci tykajicich se
predchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby pfispévky a zalohy hrazené vlastniky
pokryly naklady na hospodareni spole€enstvi.

(2)Prijmem spolec¢enstvi jsou zejména:

a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku a téchto
stanov;

b) droky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkd na spravu domu
a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku;

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z divodu prodleni s platbami za pInéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, v€etné nedoplatkli z jejich
vyuctovani, a pfip. pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostorl v domé s byty;

d) uroky z vkladd na bankovnich Uctech spolecenstvi vlastnikd jednotek;

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porudeni povinnosti ze smluv
sjednanych spole€enstvim vlastnikl jednotek;

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik(l jednotek tykajici se spole¢nych
¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh a

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi vlastnikl jednotek.

(3) Pfijmem spole€enstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to ani v pfipadég, ze
jsou hrazeny na bankovni U€et spole€enstvi. PFijmy dle tohoto odstavce jsou pfijmy plynouci pfimo

jednotlivym vlastnikim, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim na spole¢nych
Castech; jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu;

b) Uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spolecnych Casti s platbami najemného a
s Uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spoleénych ¢asti véetné nedoplatkll z jejich
vyuctovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

CL. Xl
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a tGhrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky pfispiva zalohové na spravu a udrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spole¢nych ¢astech. Jednotlivé polozky budou zuétovany v ro€nim vyuétovani sluzeb.

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vyluéné) dodavku studené vody a

odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla a teplé vody, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor,
uklid spole€nych prostor, odvoz komunalniho odpadu a dalsi.
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(3) Pfispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku, pfispévky na vlastni spravni €innost
spole€enstvi dle odst. 2 tohoto ¢lanku a naklady na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivani bytu dle
predchoziho odstavce tohoto ¢lanku (sluzby) plati vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy do 15. dne
pfisluSného kalendainiho mésice.

(4) VySi mésiCni zalohy na vlastni spravni €innost spole€enstvi a na sluzby (odst. 2 a 3 tohoto &lanku)
stanovi statutarni organ spolec¢enstvi jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro€nich nakladd. Vysi
mésicni zalohy na spravu a Udrzbu domu (odst. 1 tohoto ¢lanku) schvaluje shromazdéni vlastnikd na
navrh statutdrniho organu, ktery v navrhu zohledni potfebu provadéni béznych oprav a udrzby,
rekonstrukci, modernizaci a stavebnich Uprav v kratkém i dlouhém €asovém horizontu.

(5) Nebude-li rozhodnuto spolecenstvim jinak, rozuc¢tuji se naklady na sluzby nasledovné:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech
v souladu platnymi pravnimi predpisy;

b) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleCnych prostor v domé, odvoz komunainiho odpadu,
popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky, podle poc¢tu osob rozhodnych
pro rozuctovani; provoz vytahu jednotkdm od 2. nadzemniho podlazi podle poé&tu osob rozhodnych
pro vyuétovani;

c) naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozuctuji podle pravniho pfedpisu o rozuc¢tovani nakladd
na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim

(6) Osobou rozhodnou pro rozuétovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou
zit v jednotce v souhrnu po dobu delSi nez dva meésice v prabéhu zuc¢tovaciho obdobi;

b) najemce bytu a osoby, u kterych |ze mit za to, Zze s nim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu delSi
nez dva mésice v pribéhu zlucétovaciho obdobi.

(7) Vlastnik jednotky je povinen pisemné& oznamit osob& povéfené spravou zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozuétovani do 15 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo; ucinnost zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozué¢tovani nastava od nasledujiciho mésice po zméné tohoto poctu osob, v pfipadé
shiZeni tohoto poc&tu osob v8ak nejdfive od nasledujiciho mésice po ozndmeni této zmény.

(8) Pro ucely vypoctu vySe zaloh a nasledného ro¢niho vyucétovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu je
stanoven minimalni pocet osob pfihlaSenych v jedné bytové jednotce v po¢tu minimalné 1 osoba.

(9) Vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, jakoz i pFispévkd na vlastni spravni &innost
spoleCenstvi provadi spolecenstvi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendarnich mésici po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zplsobem
rozuctovani. Ve vyucétovani musi byt uvedena skute¢na vySe nakladu v ¢lenéni podle poskytovanych
sluzeb se vSemi potfebnymi nalezZitostmi, véetné uvedeni celkové vySe pfijatych mési¢nich pFispévki
na spravu domu a pozemku jakoz i zaloh na sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdili ve vyuacétovani
byla zfejma a kontrolovatelna z hlediska zplsobu a pravidel sjednanych pro rozictovani. Nedoplatek
nebo pfeplatek vyplyvajici z vydctovani sluzeb je splatny do 6 kalendafnich mésict po skonceni
zuctovaciho obdobi.

(10) NevycCerpany zuUstatek zalohové poskytnutych prispévkl na spravu domu a pozemku dle
odst. 1 tohoto ¢lanku se s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho
kalendarniho roku.

(11) Vlastnik jednotky muze pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vylétovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyucétovani, nejpozdéji vdak do tficeti dnt ode dne doruéeni.
Reklamace nema odkladny Uc&inek k zaplaceni nedoplatk( za vyucétovani.

(12) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ ke

schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi a s navrhem na schvaleni ucetni
zavérky.
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CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A UZiVANi SPOLECNYCH CASTIi

CL X

(1) Vlastnik jednotky je povinen:

a) uzivat spole¢né c&asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek pouze takovym
zplsobem, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zédkona a téchto stanov;

b) uzivat spole¢né &asti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spolecnych Casti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat pfitom bezpeénost a ochranu zdravi osob a protipoZarni bezpecnost;

c) dodrzovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uZivani
spoleénych €asti, v€éetné Domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych ¢astech jakékoliv pfedméty. Pokud by tak
ucinil, je opravnéno spole€enstvi po pfedchozi vyzvé takové pfredméty ze spolenych ¢asti odstranit a
vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zaijistit, aby po spole¢nych &astech volné nepobihala zadna jim chovana
domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstéve v byté vliastnika jednotky.
Pokud tato zvifata znedisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na svlj naklad zajistit ihned uklid tohoto
znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale Fidi ustanovenimi Domovniho Fadu, ktery je
spoleenstvim vydan usnesenim shromazdéni, a ktery urCuje dalSi podrobnosti o pravidlech pro
uzivani spoleénych ¢asti, zamykani domu, uZivani spoleénych sudaren, ko¢arkaren apod.

(5) Zavady a posSkozeni na spoleénych &astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastniku, které zplsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, je
povinen odstranit na své naklady.

(6) V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spoleénych &asti porusuje obvykly zplsob jejich uzivani,
nebo napf. umisti ve spole€nych &astech nékteré predméty anebo jinak uziva spoleéné ¢asti v rozporu
s obvyklym uZivanim, knémuZ je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spole€enstvi
k odstranéni zavadného jednani a ur€i IhGtu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti
této Ihuty bude spole€enstvi postupovat zplsobem smérujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz
vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vic&i tomuto viastnikovi jednotky.

(7) Vybrané spole¢né ¢asti domu mohou byt kratkodobé uzivany pro potfeby jednoho vlastnika, nebrani-li
tomu objektivni diivody, a to pouze se souhlasem statutarniho organu. Podrobnosti stanovi Domovni
fad.

. CAST SEDMA ]
ZAVERECNA USTANOVENI
CL XIv

(1)V ostatnim se prava a povinnosti viastnikll jednotek Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik ¢&i jinymi pravnimi predpisy.

(2) Tato zména stanov ve formé Uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikd dne 8. 3. 2017
a nabyva ucinnosti dnem schvaleni.
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Vycet polozek
podle vyhlasky ¢&. 504/2002 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisu

Rozvaha(Bilance)

ve zkraceném rozsahu
ke dni: 31.12.2022

Nazev, sidlo, pravni forma a pfedmét €innosti

Ucetni jednotky

Spolec¢enstvi vliastnikd jednotek domu ¢p.

2506,2507,2508, Praha 3

(v tis. K&) Pod lipami 2506/55, Praha 3, 13000
Rok Mésic IC
2022 12 26751763 PFedrrJét' éinUQStj: Sprava, provoz a opravy
spole¢nych ¢asti domu
Oznaceni AKTIVA Sdsl'(‘: Stav k prvnimu dni Stav k poslednimu dni
ucetniho obdobi ucetniho obdobi

A. Dlouhodoby majetek celkem 1 0 0
Al Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 2 0 0
Al Dlouhodoby hmotny majetek celkem 3 0 0
Al Dlouhodoby finanéni majetek celkem 4 0 0
AV. Opravky k dlouhodobému majetku celkem 5 0 0
B. Kratkodoby majetek celkem 6 6 480 6 902
B.I. Zasoby celkem 7 0 0
B.II. Pohledavky celkem 8 1963 2317
B.III. Kratkodoby finan¢ni majetek celkem 9 4517 4 585
B.IV. Jina aktiva celkem 10 0 0

AKTIVA CELKEM 11 6 480 6 902

Oznaceni PASIVA rz';'(‘: Stav k prvnimu dni Stav k poslednimu dni
ucetniho obdobi ucetniho obdobi

A Vlastni zdroje celkem 12 78 96
Al Jméni celkem 13 78 78
Al Vysledek hospodareni celkem 14 0 18
B. Cizi zdroje celkem 15 6402 6 806
B.I. Rezervy celkem 16 0 0
B.II. Dlouhodobé zavazky celkem 17 4376 4 555
B.1II. Kratkodobé zavazky celkem 18 2026 2251
B.IV. Jina pasiva celkem 19 0 0

PASIVA CELKEM 20 6 480 6 902

Odeslano dne:

Razitko:

Podpis odpovédné osoby: | Osoba odpovédna za

sestaveni: Lenka
Povidajcikova

Telefon: 266 313 832

Okamzik sestaveni:
15.03.2023




Nazev organizace:

Sidlo:
ICO:
Pravni forma:

Predmét €innosti:

Rozvahovy den:

Kategorie ucetni jednotky:

Statutarni organ:

1. Uéetni metody

Priloha k ucetni zavérce za rok 2022

Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu €p. 2506,2507,2508, Praha 3

Pod lipami 2506/55, 13000, Praha 3

26751763
spoleCenstvi vlastnikd jednotek
sprava domu

31.12.2022

mikro

pfedseda vyboru Strnad Milan
mistopfedseda vyboru Ondficek Jaroslav
¢len vyboru Ing. Verzichova Zora

Ugetni jednotka Gétuje v soustavé podvojného Gcetnictvi podle Geskych G&etnich standardd pro Gdetni
jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem neni podnikani dle vyhlasky €. 504/2002 Sb., ve znéni

pozdéjsich predpisu.

2. Osobni naklady

Osobni naklady (mzdy a pojisténi zaméstnanctl): 9 711.00 K¢&.

3. Odmény ¢élenim statutarnich organt
Na odménach ¢lenlim statutarniho organu vyplaceno: 107 910.00 K¢&.

4. Pohledavky

Zlstatek pohledavek k rozvahovému dnu: 2 316 811.86 K¢&.

Z toho:

- kratkodobé pohledavky za vlastniky bytovych a nebytovych jednotek z titulu pfedpisu zéloh na
sluzby a pfispévkl na spravu: 34 245.94 K&

- kratkodobé pohledavky za vlastniky z titulu nakladd na sluzby, které jsou zuctovany kazdoro¢né s
jednotlivymi viastniky bytovych a nebytovych jednotek: 2 077 890.92 K¢

- dlouhodobé pohledavky za vlastniky bytovych a nebytovych jednotek z titulu avéra

a pljcek: 0.00 K¢.

5. Kratkodobé zavazky

Zustatek kratkodobych zavazkl k rozvahovému dnu: 2 250 886.05 K¢&.

Z toho:

- pfedepsané zalohy na sluzby, které jsou zuctovany kazdoro€né s jednotlivymi vliastniky bytovych a
nebytovych jednotek: 1 887 422.00 K¢.



6. Dlouhodobé zavazky

Zustatek dlouhodobych zavazkd k rozvahovému dnu: 4 554 944.35 K¢.
Z toho:

- dlouhodobé zalohy na opravy a udrzovani, které nejsou pfedmétem kazdoro€niho vyuétovani s
jednotlivymi viastniky bytovych a nebytovych jednotek: 4 554 944 .35 K¢

- zUstatek nesplacenych bankovnich uvérd: 0.00 K¢&.

7. Hospodarsky vysledek
Hospodarsky vysledek je zisk ve vysi 17 805.01 K¢.
Hospodarsky vysledek bude vypofadan ve prospéch dlouhodobych zaloh 2023.

Den zpracovani : 15.03.2023
Zpracoval : Povidajc¢ikova Lenka

podpisy
(za statutarni organ)
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ZAPIS ZE SCHUZE VYBORU
Spoledenstvi vlastnikl jednotek domu &p. 2506,2507,2508, Praha 3 ‘
IC 26751763 |
konané dne 13.8.2020

piitomni: Ing. Zora Verzichov, JUDr. Hana Zouzalova, Milan Strnad

Clenové vyboru se dohodli na rozdélen( funkei ve vwboru 5V takto:
» predseda vyhoru Milan Strnad
= mistopfedseda vyboru JUDr, Hana Zouzalova
+ {lenwyberu Ing. Zora Verzlchova

Clenové wboru se déle dohodli na tom, Je v nejbliséi dob& je potieba udinit zejm. ndsledujici:

kontrola smiuv, Gfetnictvi, revizi a cefkového stavu domu 2 nutnosti oprav. Piedpakladany
term(n shromazdéni je na podzim 2020.

¥ Fraze dne 13.82.2020

.....................................

Ing. Zora Verzichova

Milan Strnad
predseda wyboru mistopiedsada vybaru &len vyboru
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£ my
Vysledky hlasovani ShromaZzdéni viastniké v roce 2020

st v hlasovdni:

blasovalo 41 viastnikd, ktefi maji 76% hlasii viech viastniki
(hlasovani shiromA¥déni viastmiki je platné)

volba voboru: _ _
zvoleni byli: pan Milan Stranad 62,6% hlasi
panj Ing. Zora Verzichova 61,7% hlasi
pani JUDr. Hana Zouzalova  56,0% hlasd

(nebyl zvolen pan Ing. Filip Prochizka, 43,6% hiasi)

ddle byly adhlasovdny tyto body hlasovdrmi:
Névrh na zFizeni spoleéné kolirny v byvalé snsirné. 60,2% hlast
Névrh v¥born na ulofeni kopie kliti od gard¥iv kancelafi SVI.  60,9% hlasii

Niévrh vyborua na tiprave rozvodu topeni v koupelnich v 5. patfe. 65,1% hlasi

nebyly odhlasoviny 6iF body hlasovini:
- Opakovany ndvrh na realizaci kamerového systému. 44.9% hlasiu
Z4dost p. ng. Filipa Prochdzky o pronajem mistnosti v suteréan. 42,7% hiasi

MoZnost rozSifeni balkont dle nivrhu p. bog, Filipa Prochizky.  10,3% hlasé

Zvereinineg dne 3.5.2020 Za whar SVI: Jaroslov Ondricek
———— .
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ZAPIS ZE SCHUZE VYBORU SVJ
domu &.p. 2505, 2506, 2508, Praha 3
konané dne 20. 10. 2020

Pfitomni: Milan Strnad, ing. Zora Verzichova, Jaroslav Ondfidek

Z ddvodu odstoupeni &lena vyboru SVJ, JUDr. Hany Zouzalové, byl dne 19. 10. 2020
zvolen Clenem vyboru na zakiadé vysledki hlasovani Shromazdéni viastnike pan

Jaroslav Ondficek.

Clenové vyboru se dohodli na rozdéleni funkci ve vyboru SVJ takto:
- pfedseda vyboru Milan Strnad

- mistopfedseda vyboru Jaroslav Ondfi¢ek
- Clen vyboru Ing. Zora Verzichova

a
w ,. é’?:_, %Zj ¢ &y |

Milan Strnad Jéroslav Ondfidek Ing. Zora Verzichova
pfedseda vyboru mistopfedseda vyboru ¢ten vyboru SvVJ

V Praze dne 20. 10. 2020



