UPLNE ZNENi STANOV
SPOLECENSTVi VLASTNIKU BUDEJOVICKA 558/70

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

¢1. 1. Zakladni ustanoveni

1. Spole€enstvi vlastnikd je pravnickou osobou zaloZzenou za Ucelem zajistovani spravy
domu a pozemku; pfi naplfiovani svého ugelu je zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat
se Kk povinnostem. Spole€enstvi viastnikl nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo
podilet na podnikani nebo jiné innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo
Clenem.

2. Spolelenstvi viastnikud je zaloZzeno za Uéelem spravy bytového domu &. p. 558, obec
Praha, ¢ast obce Kr¢, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 1594, katastralni Gzemi Krg,
a za UCelem spravy pfinalezejicich pozemku parc. €. 1594, katastralni tzemi Krg, a
pozemku parc. €. 1595, katastralni Gzemi Kr¢, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 6958
vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha.

3. Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném dome s byty nabyli v8ichni viastnici
podle zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tento zakon také vymezuje pojem
jednotka. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na
spolecnych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a neoddéliteiné. Jednotka je véc
nemovita.

4. Spolegenstvi vlastnikl vznika dnem zapisu do rejstiiku spoledenstvi viastnik( jednotek
vedeném pfisluSnym soudem uréenym zviastnim predpisem.

5. Spole€enstvi vlastnikd je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

6. Spolelenstvi vlastnikd mdze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro G&ely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnika zajisti dluh jiné
osoby, se nepfihlizi.

7. SpoleCenstvi vlastniki jedna pravné v mezich svého Ucelu s viastniky jednotek i
s tretimi osobami. Vzniknou-li viastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje
spolecenstvi vlastnikd viastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

8. Sdruzi-li se spole€enstvi vlastnikld s jinym spoleenstvim viastnik(i ke spolupréci pfi
napliiovani svého Uelu nebo stane-li se ¢&lenem pravnické osoby sdruzujici
spole€enstvi vlastnikG nebo vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydlent,
nesmi se zavazat k jiné majetkové Ulasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo
poskytovani Elenskych pFispévkl. Spole€enstvi viastnikl je zakézano se podilet na
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ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit; v pfipadé poruseni tohoto zakazu se
k takovému jednani nepfihlizi.

Cl. Il. Nazev a sidlo

1.

2.

Nazev zni: Spolecenstvi vlastnikii Budéjovicka 558/70.
Sidlem je: Praha 4, Bud&jovicka 558/70, PSC 14000.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CI. IIl. Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

1.

CLIV.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
v8ech spoluvlastniki nutné nebo G&elné pro Fadnou pécéi o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje
i €innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou,
pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluviastnikiim
domu.

Sprava se vztahuje i na spolecné asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

. SpoleCenstvi vlastniki je opradvnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu

a pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu,
véetné zmén vedoucich ke zméné v (Celu jejich uzivani; tyka se to také vSech
technickych zafizeni domu, jako spoleénych ¢&asti, dale spolenych d&asti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlageni nebo
stanov spole€enstvi viastnikl nejde o €innost pfisluejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spole¢né &asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunika&nich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku, a

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé€, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné
svlj byt, véetné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZzadovana, pro
ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti
domu.
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Cl. V. Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti

1. SpoleCenstvi vlastnik(l je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska spravnich &innosti, kterymi se rozumi zejména:

a)

b)

)

zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ginnosti, véetné
vedeni pfislusné technické aprovozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych
pravnich predpist,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedk( od viastnikd jednotek
jako zaloh na pfisp&vky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady
cen sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni UCetnictvi, zpracovani a pfedioZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s finan&nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢&lend spolecenstvi vliastniku,
uplatiiovani a vymahani pInéni povinnosti viiéi jednotlivym vlastnikdim jednotek,
které jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleenstvi vlastnikd
a z usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami
spoledenstvi vlastniku,

¢innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera
slouZi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim
souvisejicich smluy, a

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

Cl. VI. Opravnéni sjednavat smlouvy

1. Pro ucCely spravy domu a pozemku je spoleenstvi viastniki opravnéno sjednavat
smiouvy tykajici se zejména:

a)
b)

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajituji
u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych &asti domu, a

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych
gasti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym neméa spoledenstvi vlastnik(
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni koteiny, vyménikové (predavaci)
stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zarizeni.

2. Spoledenstvi vlastnikl dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

Stranka 3 z 21



CI. VII. Zajistovani spravy domu a dalSich &innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen
,Spravce®), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o uréeni osoby spravce, mize
spoleCenstvi viastnikl zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muaze byt fyzickd nebo pravnicka
osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) urCeni zpusobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s
finan&nimi prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluZeb v&etné jejich evidence,

d)  povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem
ke schvéleni organu spole¢enstvi vlastnikd pfisluSnému podle té€chto stanov,
pokud byl spravce spolecenstvim vliastnikl zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o ginnosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkd kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spoleénych €asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skute€nostech,

f)  povinnost spravce pied ukon&enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
éinnosti a predat vyboru v8echny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v ¢&l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava Clena
spolecenstvi viastnikl, za podminek stanovenych stanovami,

h)  dal8i naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smiouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smiouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemuze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organt spolecenstvi vliastnikt plynouci z pravnich predpist a
Z téchto stanov.

CAST TRETI
GLENSTVi VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Gl VIII. Vznik élenstvi

1.

Clenstvi ve spolegenstvi viastnikii je neoddéliteln& spojeno s viastnictvim jednotky.
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Za dluhy spolecenstvi vlastniku ruéi jeho kazdy &len v poméru podle velikosti svého
podilu na spoleénych Eastech.

Cleny spoledenstvi vlastnikG se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi viastnik( vzniklo. Jejich Elenstvi
vznika:

a) dnem vzniku spole€enstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoleéenstvi viastniki,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pFipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi viastnika.

€. IX. Seznam é&leni spoleéenstvi viastniki

1.

Spolecenstvi vlastnik(l vede seznam ¢lenl spolecenstvi vlastnikl. V seznamu ¢lend
spolecenstvi viastniki musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi viastnik( uvedeno:

a) jméno a pfijmeni, pfip. ndzev nebo obchodni firma,

b) datum narozeni, pfip. ICO,

c) adresa mista trvalého pobytu, pfip. sidla, uvedena ve vypisu z katastru
nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen doruovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) spoleény zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve
spoleéném jméni manzeld,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam d¢lenl spolecenstvi vlastnikll je zpfistupnén ¢lendm spolecenstvi viastniku
zpUsobem uvedenym v €l. X odst. 2 stanov.

Cleny spole&enstvi viastnik(, jejich Slenstvi vznikne za trvani spolegenstvi viastnikd,
zapi$e spoleCenstvi vlastnikl do seznamu ¢&lenu spolecenstvi viastnikl neprodlené
poté, kdy ¢len spolecenstvi viastnikli oznami prokazatelné nabyti vliastnictvi jednotky,
nebo kdy se spoleenstvi vlastniki dozvi o této skute€nosti jinym zplsobem.

Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrZi na svou Zadost od spoleéenstvi vlastnik( na jeho
naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lend obsahujici Udaje o své osobé,
popfipadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemfelého &lena mize o
potvrzeni pozadat jeho manzel, dit&€ nebo rodi¢, a neni-li Zzaddny z nich, mize o vydani
potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

Seznam ¢lend muUze byt uvefejnén se souhlasem vdech ¢lend, ktefi jsou v ném

zapsani. Pri uvefejnéni nelplného seznamu ¢lenl musi byt z ného patrné, Ze je
neuplny.

Stranka 5 z 21



Cl. X. Clenska prava a povinnosti

1.

Clen spolegenstvi vlastnik( ma prava viastnika jednotky a &lena spoleenstvi viastnikd
uvedena v pfisludnych ustanovenich pravnich pfedpis(i a téchto stanov a méa zejména
pravo:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleenstvi vlastnikl zplsobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a t€mito stanovami,

b) UCastnit se jednani shromazdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni
zalezitosti, hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi vlastnikd,

d) pfedkladat organim spoleCenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlep$eni
cinnosti spoleenstvi vlastniku a k odstranéni nedostatk( v jejich Cinnosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &tyf

mésici od skonceni zUctovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost pfipadnych
pfeplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésicl od skonéeni ztétovaciho obdobi,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze
zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik( a do
podkladd, z nichZ vychazi uréeni vy$e jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZzeb spojenych s
uzivanim jednotky,

g) seznamit se s veSkerymi doklady a informacemi prokazujicimi, jak spoleGenstvi
vlastniku hospodafi a jak je spravovan dim a pozemek,
h) nahliZzet do U€etnich knih a dokladl spoleéenstvi viastnika.

V pfipadé, ze &len spole€enstvi vlastnik( chce uplatnit své pravo a nahlédnout a
seznamit se s listinami uvedenymi v €l. X odst. 1 stanov a se seznamem &lenu dle &l.
IX. stanov, bude domluven takovy zpUsob uplatnéni tohoto prava, ktery bude
vyhovovat jak spole&enstvi viastniku, tak ¢lenu spolecenstvi vlastnikU, pfipadné osobg,
ktera na zakladé smlouvy zajistuje Cinnosti spojené se spravou domu. V pfipadé, ze
zpusob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplsobu uplatnéni prava
shromazdeéni.

Clen spoledenstvi viastnik(i ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spolegenstvi
vlastnikli uvedené v pfisludnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanovéach,
zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spole¢enstvi vlastnikd schvalena
v souladu se pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, pokud byl
s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,
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10.

e)  Fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f)  udrzovat svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i
o spoleCnych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

g) odstranit na svdj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych ¢astech domu a pozemku zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji,

h) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu
stavby a vyjadreni pfisluSného stavebniho ufadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li
vydano.

Clen spolegenstvi vlastnik(i mé& pravo svobodné& spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf
stavebné upravovat svuj byt, jakoz i uzivat spolecné &asti domu, nesmi v8ak ztiZit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spoleéné &asti.

Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k podkozeni jiného bytu, je spoleéenstvi
vlastnikl opravnéno &init opateni ke zjednani napravy i v pripadé, Ze nejde o ohroZeni
nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatfeni k napravé
tim neni dotceno.

Upravuje-li viastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spole€enstvim viastnika.

Vlastnik jednotky se zdrzi v8eho, co brani udrzbé&, oprave, Upravé, prestavbé &i jiné
zméné& domu nebo pozemku, o nichz bylo Fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vylu€né k uzivani vliastnika jednotky, umozni
do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spole€enstvim viastnikd. To plati i
pro umisténi, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii, a pro ode€et naméfrenych hodnot.

P¥i pogkozeni jednotky provadé&nim praci podle &l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky $kodu spolecenstvi vlastnikl. Provadél-li vak tyto prace ve svém zajmu jen
néktery vliastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v€etné své adresy mista trvalého pobytu,
doru€ovaci adresy a poltu osob, které budou mit v byté domacnost, spoleéenstvi
vlastnikl nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét,
Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény tdaju uvedenych v oznameni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu spoledenstvi viastniki zmény

v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejmeéné tfi mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik
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11.

12.

jednotky byt k uzZivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami ijméno a doru¢ovaci
adresu této osoby.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spoleéenstvi vlastnikd jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli viastnika nebo najemce v domé.

Na navrh spoledenstvi viastnikil nebo dotéeného viastnika jednotky mize soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplUsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava
ostatnich vlastnikl jednotek.

Cl. X1. Spoluvlastnictvi jednotky

1.

2.

SL. X

Vlastnik jednotky mlzZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vidi spoledenstvi viastniki (v8. hlasovani na shromazdéni vlastnikd), pravo
UBastnit se shromazdéni viastnik(l vdak maji vSichni spoluvlastnici jednotky. To plati i
v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyZaduje
pisemnou formu, Ufedné ovéreny podpis se nevyZaduje. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spoledenstvi vlastnikl jednotek bezodkladné dorudit zmocnéni udélené jejich
spoleénému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci
nedohodnou, jsou spoluviastnici povinni poZzadat o rozhodnuti v této véci soud a
bezodkladné dorudit spolecenstvi vliastnikli pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti spoluvliastniki jednotky vykonava spoleény zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zlcastnit se zasedani shromézdéni spolecenstvi
vlastnikl a vykonavat na ném prava clena spole¢enstvi vlastnik(, zejména podavat
jménem spoluvlastnikl bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich.
Vsichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pfitomni, prava &lena spoleéenstvi vlastnik(i véak nevykonavaji. To plati i v pfipadé
manzelu, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni.

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastniki

. Clenstvi ve spolegenstvi viastnika zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b)  dmrtim ¢lena spoleéenstvi viastniku — fyzické osoby,

c) zanikem ¢&lena spoleenstvi viastnikd — pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,

d)  zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi viastnika,

e) dalSim zplUsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

Spoletné Elenstvi ve spoleCenstvi viastniki zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se
zapi8e zména predchoziho spoluviastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného
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Clena spole€enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi
neprodlené oznamit vyboru spoleéenstvi.
CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Cl. XIll. Spoleéna ustanoveni

1.

Organy spolegenstvi vlastnikd jsou:
a) shromazdéni,

b)  vybor.

CL. XIV. Shromazdéni

Shroméazdéni je nejvy38im organem spolecenstvi viastnik(l. Shromazdéni tvori v8ichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma poget hlasu odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole€nych &astech; je-li v8ak vlastnikem jednotky spole€enstvi viastnikd, k jeho hlasu
se nepfihlizi.

Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svolad shromazdéni i z podnétu viastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
v8ech hlasl, nejméné v8ak dvou z nich; neucini-li to ve Ihté do tficeti dnii od dorugeni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleéenstvi vlastnik
sami. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikl jednotek, mize byt porad zasedani
zméneén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Shromazdéni se svolava pozvankou, ktera se zasle prostfednictvim elektronické posty
v8em &lentim spoledenstvi vlastnikd na jimi sdélenou emailovou adresu, a zaroven se
vyvési na domovni vyvésce spoledenstvi viastnikll. V pfipadé, Ze vlastnik nesdéli
emailovou adresu pro ucely doru€ovani pozvanek, bude mu pozvanka vhozena do
schranky, ktera pfislusi k bytové jednotce tohoto viastnika. Pozvanka musi byt zaslana
a vyvé3ena ve IhGté nejméné patnact dnl pred konanim shromazdéni. Z pozvanky
musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a ¢as zasedani se uréi tak, aby co
nejméné omezovaly moznosti ¢lenl se jej U¢astnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny
podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky
véas se s nimi seznamit.

Kdo zasedani svolal, mUze je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi
spole€enstvi vlastnikd €lendm, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, Géelné
vynalozené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, muize byt
odvolano &i odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
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5. Clen spole&enstvi vlastnik(l miZe zmocnit jiného &lena spoleenstvi viastnikd nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi u€asti na shromazdéni nebo na vSech
shromazdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu,
zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce
¢lena spolecenstvi vlastnikli na shromazdéni prokaze ob&anskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédcujicim jeho totoZnost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a pinou moci udélenou ¢lenem spoleéenstvi
vlastniku, za kterého se shromazdéni G&astni, nebyla-li plnd moc k Gcasti na vSech
shromazdénich predloZzena spoleenstvi vlastniki dfive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt ufedné ovéreny.

6. Do pUsobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volba a odvolavani €lend vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d)  schvalenirozpoctu, uetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi viastnikl a spravé domu s vysledky plnéni rozpoétu,
jakoz i celkové vySe pfispévkd na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o
vyugtovani nebo vyporadani nevyerpanych pfispévka,

e) schvalenidruhu sluZzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpusobu rozuétovani
cen sluzeb na jednotky,

f)  rozhodovani o

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlenti,

e zmeéne udelu uzivani domu nebo bytu,

¢ zmeéné podlahové plochy bytu,

e Uplném nebo &aste€neém slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

e zmene podilu na spoleCnych &astech,

e zméné v urCeni spoleCné Casti slouzici k vyluénému u
jednotky,

e opravé nebo stavebni Upravé spole€nych &asti nemovité véci, prevysuji-li
naklady &astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov,

e uzavieni smlouvy se Clenem spoledenstvi vlastnikl o vyluéném uZzivani
spoledné &asti

s

fvani viastnika

g) udélovani pfedchoziho souhlasu k:
¢ nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
e nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZz hodnota pfevySuje ¢astku
stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov,
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e uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse a
podminek tveéru,

h)  uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s wuzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji
vétSinu v8ech hlasl. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasl
pfitomnych vlastnik(l jednotek. Méni-li se v8ak vS8em vlastnikim jednotek velikost
podiltl na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkl na spravu domu
a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spole€nych &astech, vyZaduje se
souhlas v$ech vlastniku jednotek.

Zasedani shromazdéni zahdji pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru. V pfipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu viastnikd jednotek podle &l. XIV odst. 2 véty
druhé zahaji zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi vilastniki zmocnény témito
vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahdji, ovéfi, zda je €lenska schize schopna se
usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani
tak, jak byl jeho porfad ohlaSen, ledaze shromé&Zdéni rozhodne o pfed¢asném
ukon&eni. Shroméazdéni hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se mulze
nadpoloviéni vétSinou hlast pfitomnych &len( usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat
tajn& pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé sou€asné stanovi postup pro tajné
hlasovani. Pred pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet pfitomnych
¢lend, po hlasovani uvede, poCet souhlasnych hlasu pro pfijeti usneseni. ZaleZitost,
ktera nebyla zafazena na pofad zasedani v pozvance, lze rozhodnout jen se
souhlasem tfi étvrtin hlasd piitomnych ¢lent spolecenstvi viastnikd opravnénych o
ni hlasovat.

Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lh(té do tficeti dni od
jejino ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo
koho tim povérilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a) kdo zasedani svolal

b) jak, kdy se konalo,

c)  kdo je zahdjil a kdo mu pfedsedal,

d) jaké pfipadné &leny organu shromazdéni zvolilo,
e) plné znéni pfijatych usneseni,

f)  kdy byl zapis vyhotoven.
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10.

11.

12.

Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda
zasedani a zapisovatel. Zapisy vetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni
museji byt uschovany u predsedy vyboru. Kazdy &len mize nahlizet do zapist ze
zasedani za podminek urenych v €lanku X. odst. 2 stanov, toto pravo Ize vykonat
v sidle spole¢enstvi vlastnikl po dohodé s vyborem.

Je-li pro to dulezity ddvod, mlze prehlasovany viastnik jednotky nebo i spoleéenstvi
vlastnikl, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v
ramci toho mize téZ navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy viasinik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodi
o zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

Cl. XV. Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (per rollam)

1.

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni,
mimo zasedani. Navrh rozhodnuti zaSle v8em ¢&lenim spole€enstvi vlastnik
prostfednictvim elektronické poSty na jimi sdélenou emailovou adresu a uverejni jej na
domovni vyvésce spole€enstvi vlastnikl. V pfipadé, Ze vlastnik nesdéli vyboru svou
emailovou adresu, bude mu pisemny navrh vhozen do schranky, ktera pfislusi k bytové
jednotce tohoto viastnika. Osoba opravnéna shromazdéni svolat (tj. zejména vybor) je
opravnéna c¢leny spole€enstvi viastnikl oslovit t€Z jinym vhodnym zpUsobem (napf.
osobné), pokud tak v daném pfipadé uzna za vhodné.

Navrh musi obsahovat alespor navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uverfejnény, a tdaj o Ihaté, ve které se ma viastnik jednotky vyjadfit.
Lhata k vyjadfeni €ini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin& obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. V pfipadé, Ze se vlastnik jednotky ve stanovené lhaté nevyjadfi, ma
se za to, Ze s navrhem nesouhlasi.

Vybor oznami viastnikim jednotek v pisemné formé obdobné dle odst. 1 tohoto élanku
vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého
usneseni. Neucini-li to bez zbyte€ného odkladu, maze oznameni uéinit na naklady
spolecéenstvi viastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijiméa vétsinou hlasu v8ech viastnikll jednotek. Méni-li se v8ak viem
vlastnikiim jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
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pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podili na
spoleénych ¢astech, vyZzaduje se souhlas v3ech viastnikl jednotek.

Cl. XVI. Vybor

1.

Vybor je statutarnim organem spolegenstvi viastnikd. Ridi a organizuje b&znou ginnost
spoledenstvi vliastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
pfedmétem &innosti spole€enstvi viastnikl s vyjimkou téch véci, které jsou podle
pravnich predpisli ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je ftficlenny. Kazdy ¢len vyboru zastupuje spolecenstvi vlastnik(l navenek
samostatné ve vSech zdlezitostech. Za spoleCenstvi viastniki se dlen vyboru
podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji sviij podpis a Udaj o své funkci.

Funkéni obdobi Elent vyboru &ini pét let a po&ina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné.
Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z Fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.

ZpuUsobily byt Elenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu
pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jina
pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak
pravnickou osobu zastupuje &len jejiho statutarniho organu. Clenem vyboru mize byt
i jina osoba nez vlastnik jednotky.

Osoba, jejiz tpadek byl osvédeen, se mize stat Elenem vyboru, oznamila-li to pfredem
spoleenstvi vlastnikd, to neplati, pokud od skonéeni insolvenéniho fizeni uplynuly
alespon tfi roky. Byl-li osvédCen Upadek osoby, ktera je jiz Elenem vyboru, oznami to
tato osoba bez zbyteéného odkladu spolecenstvi vliastniki. NedosSlo-li k oznameni,
mize se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce
odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spoleenstvi viastnik(, poté, co se o osvédceni
Upadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.

Kdo pfijme funkci Clena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni
této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi
jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky. Clen vyboru vykonava funkci
osobné; to vSak nebrani tomu, aby €len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena
vyboru, aby za ného pfi jeho netcasti hlasoval.

. Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za &tvrtleti. Zasedani vyboru je

opravnén svolat kazdy &len vyboru. Kazdy €len vyboru ma jeden hlas. Vybor je
zpusobily se usnaSet za pfitomnosti vétSiny c¢lenl, rozhoduje vétSinou hlasu
zGCastnénych. O pribéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis
podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na
Zadost €lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za

Stranka 13 z 21



10.

11

netdasti nékterého z ¢lend, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se obsah
rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici €lenlim spoleenstvi vlastniku
k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2 stanov.

Ma-ii spoleCenstvi vlastnikl zaméstnance je poveren pravnim jednanim vUCi
zaméstnanclm predseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len
vyboru spoledenstvi viastnikl $kodu, kterou mu zpUsobil poruSenim povinnosti pfi
vykonu funkce, agkoli byl povinen 8kodu nahradit, ru¢i véfiteli spole€enstvi viastnikd
za jeho dluh v rozsahu, v jakém 8kodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na
spoleéenstvi vlastnik(l nemuze domaci.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi viastniki zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a
dalich ¢innosti spoledenstvi viastnikd podle pravnich pfedpisu a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

c) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni U&etni zavérky a za predlozeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisq,

e) pfipravuje podkiady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada
shromazdéni navrh rozpodtu, zpravu o hospodareni spolecenstvi viastniku
s vysledky plnéni rozpo&tu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
dinnostech spolecenstvi viastnikl, které obsahuji zejména zakladni Udaje o
provedenych a planovanych opravach, tdrzbé a povinnych revizich véetné udaju
o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

f)  predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materiély, které méa
shromazdéni projednat,

g)  zajidtuje radné vedeni pisemnosti spoleenstvi viastnika,

h) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi viastnikl podle usneseni shromazdéni
vy8i prispévkd na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
Uhradu za sluzby,

i) zajistuje vyactovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo
preplatka,

i) zajistuje vEasné plnéni zavazk( spole€enstvi vlastniki vzniklych ze smiuv a
jinych zavazku a povinnosti vii¢i tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek
spoledenstvi viastnik({.

. Vybor jako statutarni organ spole€enstvi vlastnik( zejména:
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12.

13.

14.

15.

a) vsouladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni jednani za spoleCenstvi vlastnik(l navenek ve vécech piedmétu
¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b)  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vO¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatkl nebo k nahradé vzniklé $kody,

c) za spoleCenstvi vlastniki vymaha pinéni povinnosti uloZzenych &lenlim
spole€enstvi viastnikd,

d) pIni povinnosti podle pravnich pfedpist ve vztahu k rejstiiku spoleéenstvi
vlastniki jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvldstnim predpisem,

e) v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Upiného znéni a
bez zbyte¢ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfisludnym katastralnim
ufadem.

V plsobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne
v kazdém jednotlivém pfipadé €astky 10 000 K&, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatiZzeni movitych véci, jejichZ zistatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje
v kazdém jednotlivém pfipadé ¢astky 10 000 Kg&;

b) o opravé nebo stavebni Gpravé spolenych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li
naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 100 000 Kg&; tento limit neplati, pokud se
jedna o opravy zpusobené havarii na spole¢nych &astech,

Clenstvi ve vyboru kongi:

a)  uplynutim funkéniho obdobi,

b)  odvolanim z funkce,

c) odstoupenim z funkce,

d)  ztratou zpusobilosti byt ¢lenem vyboru,

e) pfipadné jinym zpdsobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohla$enim doslym spoleéenstvi
vlastnikd, zanika funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni.

Nema-li vybor dostateény podet &lenu potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvé&déi pravni zajem, chybgjici &leny soud na dobu neZ budou novi &lenové
povolani postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spoleéenstvi viastniki
opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje
spolegenstvi vlastnikd opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutarnino
organu v rozporu se zajmy spoleenstvi vlastnikll a nema-li spole¢enstvi viastnik(
jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z.
uréuji, aby vtomto pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze d&lend
spolecenstvi viastniky.
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CAST PATA
URCENIi PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

CL. xXvii

Prvnimi &leny vyboru jsou:

Mgr. Yvona Jelénkova, nar. dne 16. 5. 1969, trvale bytem Dacického 1220/2, Praha
4, PSC: 140 00,

Mgr. Katefina Voldfichova, nar. dne 29. 10. 1979, trvale bytem Praha 4 - Kr¢,
Budeéjovicka 558/70, 140 00 Praha, a

Kvétoslava Vernerova, nar. dne 5. 2. 1945, trvale bytem Praha 4 - Kr¢, Budé&jovicka
558/70, 140 00 Praha.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

S1. xvin

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolenych ¢asti jsou upravena v €. lll. az VII.
téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti
¢lend viastnik(i jednotek a pUsobnost organu spole€enstvi viastnikd.

Cl. XIX. Pravidla pro uzivani spoleénych &asti

1.

Vlastnik jednotky je opravnén uzivat veSkeré spole€né prostory jen podle jejich uréeni.

Vlastnik jednotky je povinen udrZovat svou jednotku na svij naklad ve stavu zpUsobilém
k fadnému uzivani a provadét v€as jeji potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil,
neomezoval ani neohrozoval ostatni uZzivatele jednotek v jejich uzZivacich pravech a
opravnénych zajmech.

Vlastnik jednotky je povinen nahradit 8kody, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
¢astech nebo zafizeni domu zpUsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do puvodniho stavu,
nebo nahrada v penézich.

Bez souhlasu vyboru anebo bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takove
opravy jednotky a jejiho zafizenli, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika
nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrZzovan no¢ni klid.
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6. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle nez

jednu hodinu za jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez
tfi po sobé jdouci dny, je povinen informovat pisemné o svém zaméru vybor a uZivatele
sousednich jednotek (vyvéSenim na nasténku). V této informaci uvede predpokladany
Casovy rozsah hluénych praci a telefonni €islo kontaktni odpovédné osoby.

Kazdy uZivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpe&nosti a protipoZzarni
ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebici.

Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenechd k
dodasnému uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZzovat
pravidla pro uzivani spoleénych €asti v celém rozsahu. Sou€asné oznami vyboru pocet
osob, které budou takto jednotku uzivat.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCGTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY
NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCGENI JEJICH VYSE

PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

¢1. XX. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi viastnik(

1.

Prijmem spoledenstvi vlastniku jsou zejména:

a) prispévky viastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢&l. XXI stanov,

b) UGroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z dGivodu prodleni s platbami pfisp&vkua
na spravu domu a pozemku podle €l. XXI| stanov,

c) Uroky z prodleni pfijaté od viastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojenda nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l XXIl stanov, véetné
nedoplatk(l z jejich vyucétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostord
v domé s byty,

d) uroky z vkladll na bankovnich G€tech spoleenstvi viastniku,

e) penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porueni
povinnosti ze smluv sjednanych spole€enstvim vlastnika,

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim viastnik( tykajici se
spoleénych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh, a

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi viastniku.

Prijmem spolecenstvi viastnikll nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi éastmi,
ato i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spole€enstvi viastniku; jde zejména o
tyto pfijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,
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b) Uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcu téchto spoleénych &asti s
platbami ndjemného a s Uhradami za pInéni spojena s uzivanim té&chto spolecnych
¢asti véetné nedoplatkd z jejich vyactovani, a

¢) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

Vydaje spoleéenstvi viastnikl jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpodctu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby
shromazdéni o schvaleni rozpodtu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku
predchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
s finanénim prostredky v b&zném roce a vytvoreni dostateéné finanéni rezervy na opravy
nebo stavebni Gpravy spoleénych &asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky pinéni rozpodtu schvaluje shromazdéni vramci schvaleni zpravy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikd.

Cl. XXI. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zptisob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

1.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a [hité
uréené shromazdénim.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani ¢lenu vyboru,

b) naklady na vedeni ucetnictvi,

c) naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢&l. V. stanov,

d) néklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovnich 0&td spoleenstvi vlastnikd,

e) naklady na rozucétovani a vyaétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni ode¢td hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni

slouzicich k rozuctovani nakladl na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad

vybaveni, kancelafské potfeby, podtovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné
meérena,
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h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

3. Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech.

4. Pi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi viastnik(l povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni G€innosti pfevodu. Spole€enstvi viastnikd
vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takoveé dluhy nejsou.

5. Prispévky na spravu domu a pozemku je vybor povinen jednou ro¢né vyuctovat, a to
nejpozdéji do konce mésice dubna roku nasledujiciho po skongeni ztuétovaciho obdobi,
kterym je predchozi kalendarni rok. Vzajemné vyporadani preplatkli a nedoplatkii se
provede nejpozdéji do ¢ty mésicl po doruéeni individualniho pisemného vyuétovani
vlastniku bytové jednotky, pokud shromézdéni nerozhodne jinak.

6. Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyucétovani predlozi viastnik jednotky vyboru
neprodlené, nejpozdéji véak do 30 dni ode dne doruceni vyuctovani. Vyfizeni
uplatnénych namitek musi byt vyborem uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnti od doruceni
namitky.

7. Nevylerpany zUstatek na zalohach na opravy, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi ¢leny spoledenstvi nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku,
pokud shromazdéni nerozhodne jinak. O vysi &astky, ktera je takto pfevedena do
nasledujiciho Ucéetniho roku, a ktera pfipada na jednotlivého &lena spoledenstvi (tzv.
osobni konto €lena) musi byt €len pisemné informovan, a to v ramci vyuactovani jim
poskytnutych plateb.

C1. XXII. Pravidla pro pfispévky na Ghradu cen sluzeb a pro zplsob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytli a nebytovych
prostorll vdomé s byty (dale jen ,sluzby) apostup pfi uréovani zaloh za sluzby,
roz(étovani, vyucétovani a vyporadani nakladu na sluzby, pokud neni v téchto stanovach
uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni pfedpisy.

2. Sluzbamijsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé,
Uklid spoleénych prostor v domé&, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni pfijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a Cisténi kominG a odvoz komunélniho
odpadu.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ihuté placeni zaloh a o zpUsobu roziétovani
cen sluZeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpUsobu rozuctovani je mozna

vzdy az po uplynuti zG&tovaciho obdobi.
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4. Nerozhodne-li shromazdeéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mésiéni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych roénich nakladl na sluzby z uplynulého
roku, nebo podle posledniho zic¢tovaciho obdobi, anebo z nakladd odvozenych
z pfedpokladanych cen bé&zného roku.

5. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozGc&tuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér ve
vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuétuji se naklady na
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych &isel roéni potfeby vody,

b)  provoz a €isténi komin( podle poétu vyuzivanych vyUsténi do komind,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poétu kabelovych
zasuvek,

d) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
e) poskytovani teplé uzZitkové vody v jednotce podle zvlastnino pravniho predpisu,

f)  provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé, uUklid spoleénych prostor
vdomé, odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu,
popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb,
podle podilu na spole€nych ¢astech.

6. V souladu s &l. X odst. 1 pism. e) ma kazdy ¢len spole€enstvi vlastnik( pravo obdrzet
vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do étyf mésict od skonéeni
zucCtovaciho obdobi. Vzajemné vyporadani pFeplatkd a nedoplatk( se provede nejpozdéii
do &tyf mésicl po doru€eni individudlniho pisemného vyuctovani vlastniku bytové
jednotky, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

7. Na zakladé pisemné Zzadosti vliastnika jednotky je vybor povinen nejpozdéji do 5 mésicli
po skonéeni zuétovaciho obdobi doloZit viastnikovi jednotky nékiady na jednotlivé sluzby,
zpusob jejich rozuétovani, zpusob stanoveni vySe zdloh za sluzby a provedeni
vyuctovani podie tohoto zakona a umoznit mu pofizeni kopie podkladd.

8. Prfipadné namitky ke zpusobu a obsahu vyUétovani pfedlozZi vlastnik jednotky vyboru
neprodlenég, nejpozdé&ji vSak do 30 dnt ode dne doruceni vyUctovani, popfipadé dolozeni
podkladi podle pfedchoziho odstavce. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitek.
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CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve vé&cech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ¢eskych obecné
zavaznych pravnich predpisu.

V Praze dne 23. 3. 2017
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Danovy subjekt:

Spolecenstvi vlastniki Budéjovicka 558/70

IC / DIC:

05954762 / CZ05954762

Sidlo uéetni jednotky:

Budé&jovickd 70/558, 14000 Praha

Rozvaha pro tucetni jednotky, u kterych hlavnim pfredmétem ¢innosti neni podnikani, v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢)
AKTIVA stav k prvnimu stav k
dni Gcetniho | poslednimu dni
obdobi ucetniho obdobi
1 2
B. Kratkodoby majetek celkem 2241 1503
B.IL Pohledavky celkem 661 764
B.IL.1.  |Odbératelé -3 1
B.I1.4.  |Poskytnuté provozni zalohy 2 1
B.IL5. |Ostatni pohledavky 662 762
B.III. Kratkodoby finan¢ni majetek celkem 1580 739
B.III.3. |PenéZni prostiedky na uctech 1580 739
Aktiva celkem 2241 1503




PASIVA

stav k prvnimu
dni ucetniho

stav k
poslednimu dni

obdobi ucetniho obdobi
1 2

B. Cizi zdroje celkem 2241 1503
B.IIL Dlouhodobé zavazky celkem 1616 612
B.IL.4. |Pfijaté dlouhodobé zalohy 1616 612
B.III. Kratkodobé zavazky celkem 625 891
B.IIL1. [Dodavatelé 83 315
B.III.3. |Pfijaté zalohy 534 545
B.II1.4. |Ostatni zavazky 4 0
B.IIL.5. |Zaméstnanci 3 26
B.II1.9. |[Ostatni pfimé dané 1 5
PASIVA CELKEM 2241 1503




Danovy subjekt:

Spolecenstvi vlastniki Budéjovicka 558/70

IC / DIC:

05954762 / CZ05954762

Sidlo uéetni jednotky:

Budé&jovickd 70/558, 14000 Praha

Vykaz zisku a ztraty pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim pifedmétem ¢innosti neni podnikanij v plném rozsahu
ke dni 31.12.2023

(v celych tisicich K¢)
Nazev polozky ¢innost ¢innost celkem
hlavni hospodaiska
1 2 3
Naklady 0 0 0
Naklady celkem 0 0 0
Vynosy 0 0 0
Vynosy celkem 0 0 0
Vysledek hospodaieni pied zdanénim 0 0 0
Vysledek hospodaieni po zdanéni 0 0 0




Spolecenstvi viastniku Budéjovicka 558/70
Budeéjovicka 558/70, Kr¢, 140 00 Praha 4

Priloha k uc¢etni zavérce
ke dni 31.12.2023

Praha, biezen 2024



1. Obecné informace

Nazev: Spolecenstvi viastniki Budéjovicka 558/70
Sidlo: Budéjovicka 558/70, Kr¢, 140 00 Praha 4
Pravni forma: Spolecenstvi viastniki jednotek

Zapis do OR:  30. bfezna 2017, MeS v Praze, oddil S, viozka 18044

IC: 059 54 762
Statutarni organ:

Clen vyboru: Mgr. YVONA JELENKOVA, dat. nar. 16. kvétna 1969
Dacického 1220/2, Nusle, 140 00 Praha 4

Clen vyboru: Mgr. KATERINA VOLDRICHOVA, dat. nar. 29. fijna 1979
Budéjovicka 558/70, Kr¢, 140 00 Praha 4

Clen vyboru: KVETOSLAVA VERNEROVA, dat. nar. 5. inora 1945
Budéjovicka 558/70, Kr¢, 140 00 Praha 4

Ucetni obdobi: 1.1.2023-31.12.2023



2. Informace o pouZitych ucetnich metodach a zpiisobech oceriovani

2.1. Zpusob vedeni ucetnictvi

Ucetnictvi je vedeno v souladu s prislusnymi ustanovenimi Zdkona ¢. 563/91 Sb. o iicetnictvi
a vyhldaskou ¢. 504/2002 Sb. , kterou se provddeji néekterd ustanoveni vyse uvedeného zdkona.
Zpracovatelem ticetni evidence byl povéreny spravce SBD Novy domov, IC: 00033456 se sidlem
v Maroldové ul. & 1449/8, Praha 4, PSC 149 00.

2.2. Zpusoby ocernovani

Pri ocenovdni majetku a zdvazku jsou pouZity metody a principy dané prislusnymi ustanovenimi
zdkona ¢. 563/91 Sb. o iucetnictvi v platném zneni.

2.3. Zpusob uctovani kratkodobych zaloh na sluzby a dodavky souvisejici
S uzivanim bytu a spravou domu

Prijaté krdtkodobé zdlohy na sluzby a doddvky souvisejici s uzZivanim bytii a spolecnych prostor
domii se cleni:

a) zdlohy na ndklady na provoz domu,

b) zdlohy na ndklady na doddvky energii a vodného a stocného.

Zdlohy jsou vyictovdny v ndsledujicim ticetnim obdobi. Zdlohy na provoz domu jsou
zuctovdany na jednotlivé uZivatele dle vyse podlahové plochy bytu. Zdlohy na ndklady na
doddvky energii a vodného stocného jsou ziictovdny dle skutecné spotreby uZivatelii bytii.

Prijaté zdlohy jsou iuctovdany na prislusnych analyticky itictech tictu 324 — Prijaté zdlohy.
Prvotni iicetni doklady (faktury, mzdové ziictovdni ...) na provoz domu jsou iictovdny dle vécné
skladby na prislusnych analytickych ictech ictové tridy 315xxx — Pohleddvky (ndklady
k vyiictovani) . Do dalsiho ticetniho obdobi jsou prevddeny na iicet 315 s analytickym clenénim
za dané ziictovaci obdobi (rok) v souhrnné cdstce.

Faktury za ndklady na doddvky energii a vodného a stocného jsou victovdany primo na prislusny
analyticky ucet uctu 315xx- Pohleddvky a ve stejném analytickém clenént jsou jejich zustatky
prevdadeny do ndsledujiciho obdobi.

Vyiictovdni zdloh s ndklady za ziictovaci obdobi je provddeno v ndsledujicim iicetnim obdobt
véetné pripadnych korekct at’ uz jde o vysi ndkladit nebo namérené hodnoty spotreby.



2.4. Ustovani dlouhodobé zglohy na opravy a udrZovani domi

Spolecenstvi viastnikui tictuje prijaté dlouhodobé zdlohy na opravy a udriovdni domii na iictu
955 —Dlouhodobé zdvazky — ZOBF. Tvorba a poufiti této zdlohy je tictovdna na prislusnych
analytickych tictech.

3. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Primérny prepocteny stav zaméstnancii: 0

3.2. Odmeny a pujcky statutdrnich orgdnu: 0

3.3. Prehled o prijatych a poskytnutych darech: 0

3.4. Vyporddadni vysledku hospodareni predchoziho ticetniho obdobi: hospoddisky vysledek byl pieveden
do ZOBF.

3.5. Prehled splatnych zdvazku pojistného na socidlni a zdravotni pojisténi a ostatnich danovych
nedoplatkii: 0

3.6. Pohleddvka za cleny SVJ 7 titulu spldtky tiveru: 0

Redlny hospodarsky vysledek — zisk ve vysi O K¢.

V Praze dne 31.3.2024

Zpracovala: Ing.Schreierova Bohumila, u¢etni SVJ
SBD Novy domov

Statutarni zastupce: Mgr. Yvona Jelénkova — ¢len vyboru SVJ

Mgr. Katerina Voldfichova — &len vyboru SVJ



