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Notarsky zapis

sepsany mnou, Mgr. Stanislavem Trékou, notafem se sidlem v Koling, dne 04.09.2019 (slovy
¢tvrtého zaii roku dva tisice devatenact), v misté Vkonéni ufedniho dne v mé kancelafi na
adrese Praha 1, Nové M¢sto, Opletalova 1535/4, PSC 110 00.---=---===-===mmmmmmmmmmm oo

1) domyKao s.r.o., se sidlem Praha 2, Manesova 1178/49, PSC 120 00, identifikacni &islo 480
28 495, spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
v oddilu C, vlozce 14491 (dale jen ,,domyKo s.r.0.”), zastoupena jednatelem spole¢nosti
Zdenkkem Kodirem, datum narozeni 01.06.1952, trvaly pobyt a bydlist¢ Mukatfov - Srbin,
K Bytovkam 134, PSC 251 62 (dale jen ,,Zden&k KoFF).--------mm--mmmmemmmmemmm e

2) Olha Shevchenko, datum narozeni 12.09.1965, trvaly pobyt a bydlist¢ Praha 10,
Zabéhlice, Zabehlicka 1722/43, PSC 106 00 (dale i jen ,,Olha Shevchenko®).------------------

3) Manzelé, JUDr. Jeronym Tejc, datum narozeni 23.08.1977, trvaly pobyt a bydlist¢ Praha
4, Zabéhlice, Hlavni 467/11, PSC 141 00 (dale jen ,,JUDr. Jeronym Tejc) a Mgr. Pavlina
Tejcova, datum narozeni 12.08.1977, trvaly pobyt a bydlist¢ Praha 4, Zéabé¢hlice, Hlavni
467/11, PSC 141 00 (dale jen ,,Mgr. Pavlina Tejcova‘).----------------- -

(domyKo s.r.o., Olga Shevchenko, JUDr. Jeronym Tejc a Mgr. Pavlina Tejcova spole¢né i jen
jako ,,ucastnici). e

Existence spole¢nosti domyKo s.r.0. byla mnou, notafem, ovéfena a zjisténa z vypisu
Z obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, vyhotoveného dne 04.09.2019
nahledem a néslednym tiskem z vefejné evidence pfistupné na www.justice.cz, kde je
spolecnost domyKo s.r.o., zapsana v oddilu C, vlozce 14491, o kterém Zden¢k Kocif
prohlésil, Ze obsahuje aktudlni stav Udaji o spolecnosti zapisovanych do obchodniho
1€J SR === =

Pfitomna Olga Shevchenko prohlasuje, Ze zna jazyk, v kterém se notaisky zapis sepisuje, tj.
jazyk Cesky, ptitomnost tltumocnika tak nezad4.-------=-==========mmmmmmmmm oo ==

Pfitomni Zden¢k Kocif, Olga Shevchenko, JUDr. Jeronym Tejc a Mgr. Pavlina Tejcova,
jejichz totoznost byla mné, notafi, prokazana, prohlasuji, ze jsou zpusobili samostatné pravné
jednat, v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notaisky zapis, Zden€¢k Kocit i jménem
AOMYKO S.F.0. 7= mmmm e oo o e

Ugastnici dale prohlasuji, Ze jsou vlastniky jednotek v domé &.p. 1722, bytovy dim, v obci
Praha, ¢ast obce Zabehlice, ktery je soucasti pozemku cislo parcelni 203 zastavéna plocha a
nadvofi, v katastrdlnim uzemi Zéab¢hlice, nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi
¢islo 3066 pro obec Praha a katastralni izemi Zab¢hlice, manzelé¢ JUDr. Jeronym Tejc a Mgr.
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Pavlina Tejcova jsou vlastniky ve spole¢ném jméni manzelt (SJM) jednotky ¢islo 1722/1,
Olha Shevchenko je vyluénym vlastnikem jednotky ¢islo 1722/2, domyKo s.r.0. je vyluénym
vlastnikem jednotek Cislo 1722/3, 1722/4, 1722/5, 1722/6, 1722/7, 1722/8, 1722/9, 1722/10,
1722/11, 1722/12, 1722/42, 1722143, 1722/44, 1722/45, 1722/91, 1722/92, 1722/94, 1722/96,
17229 - mmmmm e e e -

Utastnici souhlasné prohladuji, ¢ v domé dosud spoleenstvi vlastnikii nevzniklo, dle
ustanoveni § 1200 zékona ¢islo 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, se spolecenstvi vlastnikt
zalozi schvélenim stanov zakladatelskym pravnim jednanim, stanovy vyzaduji formu vetejné
liStiNY.--=-mmmm e mmmmmmmemmemmoeees mmmmmmmemmmeeeees

CAaSt Prvni---mm-mmmm oo

Uvedeni ucastnici pfijimaji a schvaluji dnes pfede mnou, notafem, tyto:---------=--====--==-------

STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU ZABEHLICKA C.P. 1722

1. NAZEV A SIDL Qe e e
1.1. Nazev spolecenstvi vlastnikli: Spolecenstvi vlastniku Zabéhlicka ¢&.p. 1722---------

1.2. Sidlo spolecenstvi vlastnikii: Zabéhlicka 1722/43, 106 00 Praha 10-----------

2. PREDMET CINNOSTI-------mmmmmmmmmmmmmmemmm oo

2.1. Cinnost spoleenstvi vlastnikii spo¢iva v zajisfovani spravy nemovité véci.
Nemovitou véci je dim ¢€.p. 1722, bytovy diim, v ¢asti obce Zabehlice, postavené
na pozemku parc. ¢. 203, zapsany na LV 3066 katastralnim tizemi Zab¢hlice, vedeny
u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.----------

2.2. Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.-

2.3. Spolecenstvi vlastniki mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a POzemkKu.-------=-===-====m=m-m-mmunux mememmemmmmeeeeeemeeeeeeeeeaeeeae

3. CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIK-----------cmeeeeeeeo --

3.1. Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.----------------- S S —

3.2. Za dluhy spolecenstvi vlastniki ru¢i ¢len spoleCenstvi v poméru podle velikosti
svého podilu na spole¢nych ¢astech.-------=--=-=-mmmmmmmmmmmmmomeeee ~-
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3.3. Pii ptevodu vlastnického prava Clena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikti povinnost vypotadat pfispévky na spravu domu ke dni G¢innosti pfevodu.
Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zaklad¢ Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit
tomuto Clenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky,
popiipadé Ze takové dluhy nejsou.-----=-=-===-==mmmmmmmmm oo --mme-

3.4. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci osobé odpovédné za spravu domu. To plati iV pfipadé manzeld, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni. e e R EE R R

4. CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI A JEJICH UPLATNOVANI]---------ceemmeeeeeee

4.1. Clen spoleCenstvi vlastniki ma prava urCend v obecné zavaznych pravnich
ptedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich orgént spolecenstvi, a to zejména:----

4.1.1. Gcastnit se vesSkeré ¢innosti spolecenstvi vlastnikii zpisobem a za podminek
uréenych témito stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,-------------

4.1.2. castnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
vcéetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani,----------=-==========mmmmmmmmocmeeeo-

4.1.3. volit a byt volen do organti spolecenstvi vlastnikd,--------------=--=--=-------------

4.1.4. ptedklddat orgdniim spoleCenstvi vlastnikii navrhy a podnéty k Cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkil v ¢innosti spolecenstvi,-------------------

4.1.5. seznamit se jak spoleCenstvi vlastnikd hospodaii a jak dam nebo pozemek
spravuje. U spolecenstvi vlastnikti mize vlastnik jednotky nahlizet do smluv
uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladti. Nahlizeni
1ze realizovat po predchozi domluvé s Piedsedou spolecenstvi vlastniki;-------

4.1.6. obdrzet vcasné vyuctovani zaloh na néklady spojené se spravou nemovité véci
a zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do Ctyf mésici od skonceni
kalendarniho roku,--------=========mmmemmmmmm oo mmmmmmememeeeemeeea-

4.1.7. obdrzet pieplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do 4
meésicll od doruceni vyluCtoVAN] . -========mmmmmmmm oo

4.1.8. nahlizet do pisemnych podkladl pro jednéni shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz
vychéazi ureni vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se
spravou nemovité véci a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.----

4.1.9. zadat Predsedu spolecenstvi vlastnikli o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv
¢lena spolecenstvi nebo najemce jednotky v domg,-------=-=======mmmmmmmmmmmmouno-
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4.2. Clen

spoleCenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich

predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména-----

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spoleCenstvi
ptijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,---

hradit pfispévky na spravu nemovité veéci,----=--=========-mmmmmmmmmmm oo

platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuactovani
nejpozdéji do 4 (slovy Ctyf) mesicii od doruceni vyuctovani,----------------------

fidit se pii uzivani spolecnych ¢asti pravidly pro uzivani spole¢nych Casti
nemovité véci a spoleénych zatizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach,
v domovnim fadu, pokud bude pfijat a v usnesenich organti spoleCenstvi
schvalenych v souladu sobecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito
stanovami, vcetné¢ pokynl stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni,-------------------------- -

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi Vv obecné zavaznych pravnich
pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich orgdnid spoleCenstvi
schvalenych v souladu sobecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
StanoVami,--------=-=-=-=-mmmmm oo -

udrzovat svlj byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani
tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni,
zmény nebo poskozeni spolecnych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni
svobodné spravovat, vyluéné uZzivat a uvniti stavebné upravovat svlij byt a
uzivat spolecné €asti jinym ¢lenlim spolecenstvi,-----===========mmmmmmmmmmmmmm -

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych €asti,
jakoz 1 plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do
domu NEDO DYtU, === oo

ozndmit spolecenstvi vlastnikd do jednoho mésice:-----------------==------------—-

4.2.8.1. nabyti jednotky do vlastnictvi,---============mmmmmmm oo

4.2.8.2. svoji adresu,--------- -
4.2.8.3. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,------=--=-==-==-==-=-mmum--

4.2.8.4. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii
mesice v jednom kalendarnim roce;-----------=-=--=-==-mmmmmmmmmmm oo

4.2.8.5. jakoukoli zménu udaji uvedenych v ¢.1. 4.2.8.1 az 4.2.8.4---------------
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4.2.9. odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spole¢nych ¢astech nemovité véci zpusobil sam nebo osoby, kterym umoznil
do domu nebo bytu VStup,----=-==-==-mmm e

4.2.10. umoznit umisténi, drzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v byt¢, odecet namétenych hodnot
Z téchto zatizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméne a
kontrole téchto zatfizeni, a to na vyzvu spolecenstvi vlastnikii,--------------------

4.2.11. zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukcei,
uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné
spoleCenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spolecné ¢asti, ktera
mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt tdrzba, oprava, modernizace,
rekonstrukce, uprava, ptestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna
uvniti bytu nebo na spolecné ¢asti, kterd mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud
byl k tomu pifedem vyzvan spoleenstvim vlastniki,------------------=--=--=-------

4.2.12. umoznit ptistup spolecenstvi i jim pfibranym tietim osobam do bytu na
zakladé predchozi vyzvy spoleCenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim
provadéné stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
Casti, a to 1 0pakovane, -=-=========mmm =

4.2.13. ptedat spolecenstvi k rukdm Predsedy spolecenstvi vlastnikli ovétenou
projektovou dokumentaci v piipadé, kdy provadi zménu stavby,------------------

4.2.14. ozndmit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez 2 (slovy dva)
mésice, vcetné¢ oznaCeni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné¢ zapotfebi. Nema-li ¢len
spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarniho organu spoleCenstvi,--=-=========mmmmmm oo

4.2.15. oznamovat vcas, nejpozdéji do 30 (slovy tficeti) dnli, ode dne zmény,
veskeré zmeény a skutec¢nosti rozhodné pro rozictovani nakladii na sluzby.----

4.3. Sva prava uplatiuje clen spolecenstvi vici Predsedovi spolecenstvi vlastniktl. Pri
konani zasedani shromazdéni uplatiiuje sva prava viici shromazdéni.-------------------

5. ORGANY SPOLECENSTVI-mmmmmemmmm e

5.1. Orginy spolefenstvi JS0U: ~~—rn==rmmmrm=mmmmmmme e e e

5.1.1. ShromAZdEni,-==-=======mmm s e e e e e e e

5.1.2. pfedseda spolecenstvi vlastnikll,---------------------- mmmmm e e e

5.2. Clenové volenych organii, jejichz poget neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejblizs§iho zasedani shromazdéni.------------------ mmmmmmmmmmemee-




Strana Sesta

5.3. Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych ¢lent. Zasedani voleného
organu se svold vhodnym zpiisobem ve lhité nejméné 7 (slovy sedm) dni pied jeho
konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a pofad jednani. - ----

6. SHROMAZDEN]----------- e mmmmmmmmeeenee- T

6.1. NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni c¢lenové
SPOlECENSV. ~mmmmmm e e e -

6.2. Do plisobnosti shroméazdéni patii:--------=--==--==-==mmmmmmmmm oo ---

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

ZMENA SEANOV, ====mmmmmmmmmmm e e e e e e e

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
K jednotkam,--- e

volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,-
schvdleni ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o
hospodaieni spoleCenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vyse

prispevkill na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,---------------=---=--cmo--

schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich whradu, jakoz i zplisobu
rozuctovani nakladi na sluzby na vlastniky jednotek,--------------=----n-nmoeouun--

schvaleni rozpo¢tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych

r0ZhOdOVANT Q===mmmmm e e e

6.2.7.1. ¢lenstvi spoleCenstvi vlastnikii v pravnické osobé pusobici v oblasti

6.2.7.2. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,-------=--========mmmmmmmmmmeeme-
6.2.7.3. zméné podlahové plochy jednotek,-----------=-=--=mmmmmmmm oo
6.2.7.4. Gplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,---------------
6.2.7.5. zméné podilu na spole¢nych ¢astech,-------=-====-==mmmmmommmmom oo

6.2.7.6. zmé&né v urceni spolecné €asti slouzici k vyluénému uZzivani vlastnikd
jednotky,-------------- = e

6.2.7.7. oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢asti,-------------------

udélovani ptedchoziho souhlasu--------------------- mmememmemmmeeeeeees -
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.2.8.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitého ¢i movitého majetku
spoleCenstvi vlastnikl nebo k jinému nakléddani s nimi, pokud hodnota
prevysi ¢astku 50.000,-- K¢ (slovy padesat tisic korun ¢eskych),--------

6.2.8.2. k uzavieni smlouvy o avéru spolecenstvim vlastnikti véetné schvaleni
vySe a podminek avéru,------------==-=--mnmm--- m=emmmemmemm—emeeeee

6.2.8.3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,-===========e=smemmeeme e eeeeee

6.2.9. urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné¢, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednéani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,-----------==--=--------

6.2.10. rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych témito stanovami nebo
Vv zéleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.------------------------

Predseda spolecenstvi vlastnikd svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo
nejméné jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava Piedseda spolecenstvi vlastnikl 1
Z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak
dvou znich; neuéini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni
k zasedani sami. Shromazdéni je svolavano ve lhité nejméné 15 (slovy patnacti) dnt
pied jeho konanim, -======nsmemmmme oo e e

Jednani shromazdéni je svoldvano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, Cas a
pofad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se potadu
zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému
¢lenu spolecenstvi vCas se sezndmit s témito podklady. Pozvanka se zasild ¢lenim
spoleCenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Pokud nejsou pfipojeny
k pozvance podklady tykajici se potfadu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaceni mista, kde se ¢len spolecenstvi mize seznamit s podklady k jednotlivym
zaleZitostem programu shromazdéni.---- e ee e e eeee

Maé-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je
zména stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz ndvrh té€chto zmén
stanov nebo navrh usneseni.-----------=-=-----orosooooo

Shromazdéni je zplsobilé se usnaSet za piitomnosti ¢lenli spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasil.---=-====mmmmmmm oo -

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi piitomnych clent
spoleCenstvi. Pokud se jednad o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na
spolecnych castech vSem vlastnikiim jednotek — ¢leniim spole€enstvi, nebo o zméné
pomérd vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podilu na spole¢nych ¢astech, je vyZzadovan souhlas vSech ¢lent spolecenstvi. Pokud
se jednd o pfijeti rozhodnuti o zplsobu rozuctovani nakladi na sluzby (vyjma
nakladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni tivérové
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

smlouvy, je vyzadovan souhlas alespon 3/4 (slovy tii Ctvrtinové) vétSiny hlast
vlastnikil pfitomnych na shromazdéni. e ——mmmme-

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaSet, mize Predseda spoleCenstvi
vlastnik@i navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svoldno, aby Clenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani.------------- e --mme-

Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na
shromazdéni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PIna moc musi byt pisemna a
musi byt piedlozena statutarnimu organu pied zahajenim zasedani.

Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zcastnit se shroméazdéni a pozadovat i dostat
na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované
vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromdzdéni. Pokud by pozadoval ¢len na
shromazdéni sdéleni o skuteCnostech, jejichZ prozrazeni by zpisobilo spolecenstvi
vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout.---------=--=--=mm-mmmmmmm oo ---

Kdo svolal shromédzdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym
bylo svolano. Pokud se tak stane méné€ nez 3 (slovy tii) dny pied oznamenym datem
konani shromdzdéni, nahradi spoleCenstvi ¢lentim, kteti se dostavili podle pozvanky,
ucelné vynalozené naklady.-------------- e

Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jedndni shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vsech ¢lenti spolecenstvi.----------------------

Jednani shromazdéni zahdji povéfeny Clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromdzdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zaseddni shromazdéni
a volbu zapisovatele. Piedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho
potad, pokud se shromazdéni neusnese na pfed¢asném ukonceni zasedani.-------------

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecCenstvi verejne.------=--==========mmmmmmmmmmenee-

Z jednéni shromazdéni se potfizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidéa svolavatel. Ze
zapisu musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak, datum a misto konani, kdo ho
zah4jil, kdo mu ptedsedal, zda bylo shromdzdéni schopné usndseni, jak4 usneseni
byla pfijata a jakym poc¢tem hlast. Zapis dale musi obsahovat namitky ¢lenti proti
rozhodnuti shromazdéni, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu zapisu
tvoii listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny
k jednotlivym projedndvanym bodim. Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel.
Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt uschovany a
zptistupnény k nahlédnuti ¢lentim Spolecenstvi. e

Je-1i pro to dulezity divod, miize kazdy vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromdzdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.---------------------
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7.

6.17.

6.18.

6.19.

Je-1i pro to dulezity divod, muze pichlasovany vlastnik Jednotky navrhnout soudu,
aby zrusil rozhodnuti shromazdéni a o dané zélezitosti rozhodl sam; v ramci tohoto
fizeni mize také navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Toto pravo zanikd uplynutim 3 mésicti od okamziku, kdy se dotceny
vlastnik o rozhodnuti shromdzdéni dozvédél nebo dozveédét mohl.-----------------------

Kazdy ¢len Spolecenstvi a déle ten, kdo na tom ma z4jem hodny pravni ochrany,
muze navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti shroméazdéni nebo
predsedy spolecenstvi vlastnikli, které je v rozporu se zdkonem nebo stanovami
Spolecenstvi. Toto pravo zanika do 3 (slovy tfi) mésicti ode dne, kdy se navrhovatel
o rozhodnuti dozvéd€él nebo mohl dozvédét, nejpozdéji do 1 roku od pfijeti
rozhodnuti.---------===-==mmemmmmm oo e

O zélezitostech spadajicich do ptisobnosti shromazdéni muize byt rozhodovano
mimo zasedani. Pfedseda spolecenstvi vlastnikli zasle navrh rozhodnuti na adresu
¢lenti spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lenti spolecenstvi. Navrh musi obsahovat
navrh usneseni, podklady pottebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvefejnény udaje o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita
k vyjadieni vlastnika jednotky €ini tficet dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.
K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim* ¢lena
spole€enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni uc¢inéno, opatfené
vlastnoru¢nim podpisem c¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve lhuté tficeti dnli od doruceni navrhu
¢lenu spolecenstvi statutdrnimu organu sviij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze
s navrhem nesouhlasi. VétSina hlast se pocita z celkového poctu hlasii vSech ¢lent
spoleCenstvi. Predseda spolecenstvi vlastniki ozndmi ¢lenim  spolecenstvi
Vv pisemné form¢ vysledek hlasovani a v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely
obsah prfijatého usneseni. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vsSech clent
spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni piedpis nebo tyto stanovy vyZzaduji vyssi
pocet hlastl.—----=--m=mm = m o m o m

3 1101 11 D )

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Statutarnim organem spolecenstvi je predseda spoleCenstvi vlastnikli. Piedseda
zastupuje spoleCenstvi ve vSech zaleZitostech samostatné. Pfedseda spoleCenstvi
vlastnikil podepisuje za spolecenstvi tak, ze k ndzvu spolecenstvi ptipoji sviij podpis
audaj 0 sV€ funkel.-=======mmmmm oo

Predseda spolecenstvi vlastnikli je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemku svyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim
predpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné pusobnosti shroméazdéni, nebo
které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradilo.-----------------=--------- -

Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.----------==-====--=---nmn--- ---

Je volen a odvolavan shromazdénim. T R
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7.5. Funkce pfedsedy spoleCenstvi vlastnikli zanikd volbou nového predsedy
spoleCenstvi vlastniki. Pfedseda spolecenstvi mulze byt z funkce odvolan
shromazdénim. Téz muze pied uplynutim funk¢éniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit spolecenstvi pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy
shromdzdéni jeho odstoupeni projednalo, nejpozdéji uplynutim 30 (slovy tficeti) dnt
ode dne doruceni ozndmeni o odstoupent.-----------=--=------------ ---

7.6. Funkcni obdobi predsedy spolecenstvi vlastniki ¢ini 5 (slovy pét) let.------------------

8. PRVNI CLENOVE STATUTARNICH ORGANU-----------—-———-

wYrv

8.1. Prvnim piedsedou je Zdenék Ko&iF, datum narozeni 01.06.1952, trvale bytem
Mukatov - Srbin, K Bytovkdm 134, PSC 25162.-=-=-======nmmmmmmm oo

9. PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU-----nmemmemmmemmemmemmem e cencen

9.1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spoleCenstvi vlastnikd.
Spolecenstvi vlastnikll je opravnéno uzavfit se tieti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy, t€émito stanovami a usnesenimi
shroméazdéni.-------------- e e

9.2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu spoluvlastnikli nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funk¢ni celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti, jakoz 1 €innosti spojené
S pfipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukei,
nastavbou, pfistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrZzovanim nebo zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vSem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje 1 na spolecné casti, které slouzi vyluéné
K uzivani jen nékterému spoluvlastniku.-------=-=-==-=-=-====emnmno- ---

9.3. Spolecenstvi vlastnikii pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Nabyvat majetek a nakladat s nim muize pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.--------

9.4. Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
vlastnik pifi uplatiovani t€chto prav.-------==-=-=mmmmmme oo ---

9.5. Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajist'uje ¢innosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu
SPOleCenstvi. -======-mmmmm e e e --

9.6. Statutdrni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
Vv souladu se schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén
FOZNOANOUL 0----==== === m e e oo o
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9.7.

9.6.1. nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepiesadhne ¢astku 50.000,-- K¢ (slovy padesat tisic korun ¢eskych),-------------

9.6.2. 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena, jde-li 0
dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla,
jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesadhne Castku
50.000,-- K¢ (slovy padesat tisic korun ¢eskych).------------------------- -

Ptedseda spolecenstvi vlastnikl je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo
rekonstrukci spole¢nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a
rekonstrukci spolecnych casti a rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich piipadech je
opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
nepiesdhnou-li ndklady v jednotlivém piipade c¢astku 100.000,-- K& (slovy jedno sto
tisic korun ceskych); tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou
V souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.-------------

10. PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTi NEMOVITE VECI--------------

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spolecné. Mezi né€ nalezeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, dvorek a lodzie ptistupné ze spole¢nych prostor. Shromazdéni
spole€enstvi vlastnikii mize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zptisobu
uzivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v
domé. Domovni fad je zdvazny pro vSechny cleny spolecenstvi a pro dal§i osoby
vstupujici do domu.-----------------=--mo-mm--—- -

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofddek a Ccistotu ve spolecnych
Castech, vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vefejny potradek nebo
jednani, které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.------

V ptipadé¢ chovu domacich zvifat je c¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby
nedochazelo k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych
Casti a spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni
predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihdni jim drZenych domacich zvifat,
neptechovavat zvitata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat,
aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli domu a v ptipad¢ vzniku znecisténi toto
ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat
k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpeénych druhil.-------------------------

Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani predméti nepatiicich k vybaveni
domu ve spolecnych castech a spoleénych prostordch domu, zejména botnikli a
skiin€k, ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych,
zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spole¢nych prostorach domu a
V prostoru na stieSe nebo vytvareni prepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do
spole¢nych vnitinich prostorli domu.--=-=-===========smmmmmmmo oo -
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na
domé¢ umistovany pouze s piedchozim pisemnym souhlasem Piedsedy spolecenstvi
vlastniki; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li
ho tfeba. Pii zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spolecenstvi
zavazuje neprodlen¢ toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
ptvodniho stavu. Clen spoletenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informacni tabuli slouzici pro podavani informaci Predsedy spolecenstvi vlastnikii.--

Pokud c¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti,
aby jejich uzavieni a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim c¢lentim spoleCenstvi.
Khlavnim uzévérim vody, plynu, kanalizacnim Ccisticim vstupim a dalSim
obdobnym zatizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi byt piijata
takovd opatfeni, aby byl ktémto umoznén pfistup i za nepfitomnosti Clena
SPOleCenStVi. —==--mmmmm --

Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenti spoleCenstvi; pii
provadéni stavebnich praci v jednotkdch je povinen ozndmit termin provadéni
stavebnich praci Pfedsedovi spolecenstvi vlastnikll a ostatnim ¢leniim spolecenstvi a
dbat na to, aby préce byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod.
do 18:00 hod. V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hluénych pfistroji a néstroji, hry na hudebni néstroje, zpévu a
hlué¢né komunikace.----------------=--=---=--mo-mmem- e

Piedseda spolecenstvi vlastnikii zajiStuje kontrolu vyuziti spolecnych casti v
porovnani s jejich piivodnim uréenim. V ptipad€é zdjmu ¢lena spoleCenstvi o vyuZziti
spolenych ¢asti, véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi
dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spolecenstvi vlastniki.--------

11. PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVIi-----m-mmmemee -

11.1.

11.2.

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromdzdéni vlastnikli nejpozdéji do konce
mésice kvétna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklad4 Piedseda spolecenstvi vlastnikil.-=-=-=-==-=n=mmmmmmmmm oo

Rozpocet zahrnuje dve Castii------=-m=nmmmmmmmmmmm oo oo -

11.2.1. hospodateni s dlouhodobou zédlohou na opravy a technické zhodnoceni
spole¢nych ¢asti domu s témito tudaji: zustatek k1. lednu, tvorba
z pravidelnych i mimotadnych piispévki ¢lenti spolecenstvi na spravu domu a
pozemku, Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti domu, ziistatek k 31.12.;----=--=--mmmmmmmmmmm oo
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11.2.2. naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle ¢l. 11.2.1., zejména:
udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych casti, pojisténi domu a
pozemku, odmeény ¢lenti organii spolecenstvi véetné povinného pojistného na
vetejnopravni pojisténi, odména osoby zajistujici nckteré Cinnosti spravy
domu a pozemku a vedeni Tucetnictvi spolecCenstvi, chod kancelafe
spoleCenstvi, véetné¢ jejiho vybaveni a kancelafskych potieb, rozactovani a
vyuctovani nakladli na sluzby, véetné provedeni odecti z métidel spotieby
vody a zafizeni slouzicich k rozac¢tovani ndkladl na teplo a dalSich energii,
bankovni poplatky, clenské pfispévky zajmovému sdruzeni spolecenstvi
vlastnikil jednotek a vynosy, zejména: prispévky ¢lenti spoleenstvi na spravu
domu a pozemku vyjma casti piispévki urcenych do dlouhodobé zalohy podle
¢l. 11.2.1., troky z vkladii na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné financni
VY L0 Y. === = == == o o e e e

12. PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU A UHRADY NAKLADU NA

12.1. Pro ucely financovani nakladl na spravu domu a pozemku plati ¢lenové ptispévky

12.2.

12.3.

formou mésicnich zaloh, a t0----==========mmm e

12.1.1. stejnou Castkou za jednotku - na ndklady vlastni spravni cinnosti
spoleCenstvi (§ 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku),----------------------=---------

12.1.2. podle poctu kominovych priduchii na provoz a ¢isténi komint podle
poctu vyuzivanych vyusténi do komint,------------==-==-=--mmmmmmm oo

12.1.3. podle poctu kabelovych zisuvek na umoznéni a opravy piijmu
rozhlasového a televizniho signalu-------==========mmmmmmmmm e

12.1.4. ve vysi odpovidajici poctu osob bydlicich v jednotce — na ostatni
naklady;-----------=------- e
Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se

z celkového piispévku na spravu domu a pozemku vytvaii Ucetné¢ oddéleny
dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Dlouhodoba zéaloha je tvotfena
prispévky vlastnikli jednotek ve vysi odpovidajici jejich podilu na spolecnych
castech. Vysi mési¢niho ptispévku do dlouhodobé zalohy stanovi Predseda
spoleCenstvi vlastnikii na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O
mimofadném piispévku mimo pravidelné mésicni platby milZze rozhodnout
shroméazdéni vlastnikd, a to nejméné 75 % (slovy sedmdesati péti procentni)
vétSinou hlasi ptfitomnych Clentl.—--=--=======mmmmm oo

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym c¢lenem vyuactuje nejpozdéji do 4 (slovy ¢tyf) mésicii po skonceni
kalendarniho roku a rozdil z vyuctovani se vypofadd nejpozdéji do 4 (slovy Etyft)
mésici od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromédzdéni vlastnik jinak.
Dlouhodoba zéloha se s kazdym ¢lenem vyaétuje v minimalnim ¢lenéni na naklady
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 4
(slovy ctyf) mésici po skonceni kalendainiho roku; nevycCerpany zlstatek
dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.-----------------------

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolec¢enstvim vlastnikti rozhodnuto jinak, plati
vyse piispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi ptedchazejiciho
kalendainiho roku.--------=-==-=-mmmm e

Spolecenstvi vlastnikl zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé,
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a cisténi komint a
odvoz komunalniho odpadu a dal§i sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromaZzdéni vlastnikil.-======-=====mmmmmmm e oo e

Na ndklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mesi¢né zalohy
splatné spolecné¢ s piispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni
prislusného kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zékladé skutecnych
nakladt ptedchdzejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s
prihlédnutim k predpokladané vysi nakladt pro dany kalendaini rok.-------------------

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto: ---

12.7.1. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot
na podruznych vodomérech,------=-=-=-=====-mmmemomom oo

12.7.2. provoz a ¢isténi komint podle poctu vyuzivanych vyusténi do komint,-
12.7.3. umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signilu podle poctu

kabelovych zasuvek,-=-==-=====mmmmm e e e

12.7.4. osvétleni spole¢nych prostor v domé¢, klid spole¢nych prostor v domé,
odvoz komundlniho odpadu, poptipadé¢ dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle poctu osob bydlicich v
JEANOLCE, === mmmmmm e e e e e

nerozhodne-li u nakladi uvedenych v ¢l. 12.7.1 az ¢l. 12.7.4 shromazdéni vlastnikd

Vyuctovani zéloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikil povinno provést nejpozdéji do
4 (slovy ¢tyf) mésicl od skonceni zii¢tovaciho obdobi. Vytctovani se doruci ¢lenlim
spole€enstvi na ozndmenou dorucovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o
provedeném vyuctovani na vyvésce v dome. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenlim
spolecenstvi lhtta 30 kalendainich dnti na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze.
Vyftizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 (slovy tficeti) dnii od
doruceni namitky. Pieplatky a nedoplatky z vyactovani jsou splatné nejpozdéji ve
l1hite 4 (slovy ¢tyf) mésicti ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.--------
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12.9. Stanovi-li zvlastni zadkon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je
¢len spolecenstvi, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.--------------

12.10. Predseda spolecenstvi vlastnikll je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit
pisemné ¢lena spoleCenstvi na dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k thrad¢ ani
Vv pribehu mésice nasledujiciho po upozornéni Predsedou spolecenstvi vlastniki, je
opravnén Predseda spolecenstvi vlastnikli podat Zalobu na zaplaceni dluzné castky
proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré ndklady spojené s vymahanim dluhu vcetné
nakladii na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
¢len spolecenstvi.- et

Cast druhd.------------=-mm oo
Vyjadreni notare o splnéni predpokladi pro sepsani notarského
zapisu ve smyslu § 70a notarského radu.--------------------o-oomoeeee-
Ja, Mgr. Stanislav Tr¢ka, notaf se sidlem v Koling, prohlasuji, ze:-------------------------- -
a) pravni jednani smluvnich stran je v souladu s pravnimi ptedpisy, zejména se zakonem ¢islo
89/2012 Sb., obcansky zakonik,---------==-==--==-mmmmmmm oo - -- -
b) pravni jednani splituje nalezitosti a podminky stanovené zvlastnim pravnim predpisem pro
zapis do vetejného rejstiiku, zejména pro zapis do rejstiiku spoleCenstvi vlastnikll
jednotek,-----------=------ R EE R
) splnéni formalit, které pro toto pravni jednani a pro zapis do vefejného seznamu stanovi
zvlastni pravni piedpis, mi bylo doloZeno.--=-============mmmmmm oo --

O tom byl notarsky zapis sepsan, po piecteni ucastniky schvalen.

domyKo s.r.o., Zden¢k Kocit, v.r.
Olha Shevchenko, v.r.

JUDr. Jeronym Tejc, v.r.

Mgr. Pavlina Tejcova, v.r.

Mgr. Stanislav Trcka, ngtéf, v.r. o
Mgr. STANISLAV TRCKA*NOTAR V KOLINE
1-
(tiredni razitko)

L.S.
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notaiského zapisu, vyhotoveny dne 05.09.2019 (slovy patého zaii
roku dva tisice devatenact), se doslovné shoduje s notaiskym zapisem NZ 280/2019.-----------

Elektronicky podepsal(a) Mgr.
Stanislav Trcka
Datum: 2019.09.05 09:31:15
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Spolecenstvi vlastnikt Zabéhlicka ¢.p. 1722, se sidlem Zabéhlicka
1722/43, Zabéhlice, 106 00 Praha 10

/ dale jen ,, Spolecenstvi ,, /

Zapis z mimofadného shromaZdéni Spoleenstvi konané dne 15.9.2025 od 14.00 hod. na adrese U
Prasné brany 1079/3, Praha 1 v prostorach AK JUDr. Regina Soukupové

1. Na zakladé  pozvinky na Shromazdéni vlastmika ze dne 2.9.2025, se dostavili ¢lenové
Spolecenstvi dle piilozené prezencni listiny.
Bylo konstatovino, Ze se dostavili vlastnici s podily na spoleénych ¢astech domu &.p. 1722, ktery je
soucasti pozemku ¢parc.203, ka. Zabéhlice v rozsahu 6365/7062, 1j. 90,13% celku a schiize
Spolecenstvi je usnasenischopna.

2. Clenové Spoledenstvi jednomyslné povéfli predsednictvim, vedenim schiize a zapisovatelkou
JUDr. Reginu Soukupovou.

Clenové spolecenstvi se dohodli, 7e pfedmétem jednani je obsah obsah Pozvanky ze dne 2.9.2025.
Vzhledem k obsahu programu schize, bylo projednino :

1 Volba statutirniho organu :

Vzhledem k tomu, ze Zdenék Kodit, ktery byl predsedou spolecenstvi, zemrel dne 20.4.2024, pfitomni
clenové Spolecenstvi jednomyslné zvolili predsedou spolecenstvi vlastnikii pana Stépana Kocife, nar.
1.1.1979, bytem 198 00 Praha 9, Slévadska 902/11. Pan gtépén Koéif s touto volbou souhlasi a funkei
statutarnfho organu piijima.

II. Piitomnym vlastnikim byly pfedloZzeny ucetni zavérky za rok 2022, 2023 a 2024 a tyto tcetni
zaverky byly shromazdénim vlastnika schvileny.

III. V diskusi bylo projednino

- Poskozeni povrchu dvora a piistupovych schoda — pfedseda SV] provéfi moznosti a cenu
piipadné opravy. Do tficeti dnii zasle zpravu s navrhy, jak déle postupovat

- Vlastnici projednali a odsouhlasili osazeni novymi vodoméry as tim, ze predseda SV] do tficeti dnii
zasle vsem vlastnikiim nabidku vymeény vodomeért za dalkové méfené nové vodomery.

- Vlastnici projednali a odsouhlasili moznost ucastnit se akce MHMP |, antigrafiti ,, s tim, Ze na
niklady SV] bude opravena uli¢ni fasada a pozadino o bezplatné zajisténi nitéri proti grafiti,
provedenou MHMP.

- Vlastniky diskutovina moznost opravy vstupnich dvefi, které jsou poskozeny po utoku zlodéja.
Navrzena moznost osazeni kovovou listou. Pfedseda SV] zjisti mozZnost a cenu opravy. O tom
bude vlastniky informovat do 30 dnu.

IV. Uéastnici se dohodl, %e dal§{ schiize shromazdéni vlastniki se bude konat v kvétnu 2026. Presny
termin bude sdélen nejméné 14 dnu pfed samotnym konianim shromizdéni. na adrese Praha 2,
Minesova 49, v prostorach firmy domyKo s.r.o. Obsahem jednini bude plnéni tkoli danych timto
zapisem, schvaleni Gcetni zavérky a vyuctovani sluzeb za rok 2025 a déle diskuse o dal§im sméfovani
SVJ v roce 2026-2027

‘Iim byl program schiize vycerpan. Vlastnici Zadaji o zaslani zapisu na e mailové adresy, resp. DS.

Zapsala :

Predsedajici JUDr. Regina So

V Praze dne 16.9.2025



Priloha v ucetni zavérce

Spolec€enstvi vlastnikl Zabéhlicka ¢€.p. 1722
Zabéhlicka 1722/43, Zabéhlice, 106 00 Praha 10
k 31. 12. 2021

Pfiloha je zpracovana v souladu s vyhlaskou &. 504/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pro Uucetni jednotky, u
kterych hlavnim pfedmétem &innosti neni podnikani. Udaje ptilohy vychazeji z Ggetnich pisemnosti
ucetni jednotky (ucetni doklady, ucetni knihy a ostatni a z dalSich podkladu, které ma ucetni jednotka
k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Pfiloha je zpracovana za uc€etni obdobi roku 2021.

Obecné udaje

Popis uéetni jednotky

Nazev: SpolecCenstvi vlastnikll Zabéhlicka ¢€.p. 1722

Sidlo: Zabéhlicka 1722/43, Zabéhlice, 106 00 Praha 10

ICO: 084 82 624

Pravni forma:  Spolecenstvi vlastnikl jednotek-pravnicka osoba vznikla ze zakona
€.72/2002 Sb.,o vlastnictvi bytl ve znéni pozdéjSich predpisu

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: sprava domu

Datum zapisu do OR: 5. zari 2019

Organizaéni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém tGéetnim obdobi:

Ugetni jednotka je zapsana v rejstiiku spole¢enstvi vlastniki jednotek, vedeného Méstskym soudem
v Praze, oddil S, vlozka 19501

Statutarnim organem je predseda spolec€enstvi viastnikl

Clenové statutarniho organu k rozvahovému dni

Funkce Pfijmeni Jméno

Predseda spolecenstvi viastniku | KogiF Zdenék




”

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady

Predkladana ucetni zavérka spole¢nosti byla zpracovana na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi a
vyhlasky ¢. 504/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, pro Gcetni jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem ¢innosti neni podnikani.

Ugetnictvi je vedeno v plném rozsahu

SVIJ se zabyva spravou domu, naklady na spravu a sluzby se v prubéhu ucetniho obdobi
zachycuji na uctech uctové tiidy 5.

K rozvahovému dni se sluzby spojené s uzivanim bytti a nebytovych prostor (zékon ¢.
67/2013 Sb.) ptetictuji na pohledavky za vlastniky jednotek (Gcet 315-Ostatni
pohledavky).

K rozvahovému dni se zuctuji do vynosti (icet 649-Jiné ostatni vynosy) zalohy na spravu
domu a pozemku. Tyto ptispevky nejsou predmétem dané.

Ptijata dlouhodobéa zaloha vlastnika (tzv. fond oprav) se uctuje na ucet 955 — dlouhodobé
zélohy.

Dopliiujici udaje k Rozvaze

Fond oprav byl v roce 2021 vytvoren ve vysi 25.429,20K¢. Zustatek fondu oprav
k 31.12.2021 ¢ini 9.737,40 K¢.

Rekapitulace fondu oprav:

Zustatek k 1.1.2021 25.423,20 K¢
Tvorba FO za rok 2021 25.423,20 K¢
Cerpani FO v r. 2021 41.109,00 K¢
Zustatek k 31.12.2021 9.737,40 K¢

K 31.12.2021 ¢ini suma nakladi k vyaétovani vlastnikim 271.819,17 K¢, z toho:

sluzby spojené s uzivanim jednotek a pozemku : 169.528,92 K¢
naklady na spravu domu a pozemku : 76.867, 05 K&
ptispévek do fondu oprav 25.423,20 K¢

Hospodaftsky vysledek SVIJ je vyrovnany, SVJ nevykazuje zisk ani ztratu.

Sestaveno dne: 28.4.2022 Sestavil: M.Hasnedlovéa Podpis ¢lenu statutarniho

organu:

Pfedseda vyboru:

Clen vyboru:
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