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A. Průvodní zpráva 

a/ 
Název stavby:                  Stavební úpravy nevyužívané bývalé prádelny na domácí 
    kancelář v 1.pp bytového domu 

Místo stavby:                   bytový dům č.p. 562, Vlastislavova 15, 
                                           Praha 4 - Nusle 

Druh stavby:                    stavební úpravy 

Stupeň:                           projektová dokumentace pro stavební povolení 
Stavebník:                       …………………, Vlastislavova 562/15, 140 00 Praha 4 

Majitel objektu:  SVJ – společenství vlastníků jednotek,  
    Vlastislavova  562/15, Praha 4 

Projektant                        ing. …………………….,  
    autorizovaný inženýr pro pozemní stavby 

    Varšavská ……., 120 00 Praha 2 

stavební části:                 IČO ……………., číslo autorizace ………………… 

Projektant PO:  ………………………………………………………… 

Projektant elektro:  ………………………………………………………… 

Dodavatel stavby:           bude vybrán 

Datum:                            únor 2012 
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b/ Tato dokumentace řeší stavební úpravy bývalého dnes nevyužívaného 
prostoru prádelny o ploše 13,3 m2 na domácí kancelář se samostatným předsíňkou 
odděleným hygienickým a sociálním zázemím. U těchto prostor se nepočítá s trvalým 
pobytem osob, prostory slouží jako doplňkové k vlastnímu bytu stavebníka v tomto 
domě. Tento prostor se nachází v 1. podzemním podlaží bytového domu 
postaveného po roce 1911. Dům je postaven jako klasický činžovní dům se zdivem z 
plných pálených cihel s cihelnými klenbovými stropy nad 1.pp a 1.np a s dřevěnými 
trámovými stropy ve vyšších podlažích a s dřevěným krovem. Prostor, který je 
přístupný přímo ze schodiště domu, je situován směrem do dvora s oknem částečně 
zapuštěným do anglického dvorku. V současné době je tento prostor prázdný a 
stavebník jej zakoupil jako část svého majetkového podílu v domě. Z hlediska 
připojení prostoru na technické sítě má prostor v dosahu veškeré technické sítě: 
rozvod vodovodu, kanalizaci a rozvody elektro NN a plynu. S napojením na plyn se 
ve stavebních úpravách nepočítá. Nové prostory bude tvořit předsíňka o ploše 1,6 
m2, umývárna se sprchou a wc o ploše 2,3 m2 a domácí kancelář – pracovna s 
plochou 8 m2. Vytápění prostor a ohřev TUV bude elektrický (řešeno v samostatné 
části elektro). Větrání a denní osvětlení kanceláře bude zajištěno stávajícím okenním 
otvorem s vyměněným oknem. Větrání umývárny a wc bude zajištěno elektrickým 
odtahovým nástěnným ventilátorem. Vstupní dveře do prostor budou nové 
protipožární (viz dále). Dispozice bude řešena dle výkresové dokumentace. Celkový 



nárůst plochy nebude. Do nosných konstrukcí se nezasahuje, nemění se 
vzhled objektu, mění se pouze účel užívání, který je v souladu s obytnou funkcí 
domu. 
c/ Napojení na technickou infrastrukturu domu bude následující : napojení 
rozvodu elektro NN, vodovodu a kanalizace bude novými rozvody ze stávajících 
rozvodů domu s měřením odběru vody a elektřiny. 
d/ Stavba není v rozporu s obecnými požadavky dotčených orgánů. Hygienik , 
HZS a OPP MHMP se k této stavbě vyjádří, technická zpráva požární ochrany je 
doložena. 
e/ Obecně technické požadavky na výstavbu je nutno vztáhnout k období 
výstavby domu a plánovanému budoucímu využití těchto prostor. Původní prádelna 
má plochu 13,3 m2 a světlou výšku klenbového stropu od 2150 mm (pata klenby) do 
2530 mm (vrchol klenby). Tyto prostory po stavebních úpravách budou tvořit pouze 
doplňkovou funkci ke stávajícímu bytu stavebníka v domě. 
f/ Není znám rozpor s podmínkami regulační plánovací dokumentace. 
g/ Nejsou věcné a časové vazby na související a podmiňující stavby (ty nejsou). 
h/ Stavba bude zahájena po vydání stavebního povolení a dokončena dle jeho 
podmínek. Postup výstavby je u jednoduchých objektů tohoto charakteru obecně 
znám - příprava - hrubá stavba zde není - dokončovací práce  stavební vč. instalací 
- zkoušky, revize - kolaudace 

f/ Orientační hodnota  stavby je cca do 150 000 Kč. 
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B. Souhrnná technická zpráva 

1a/ Staveniště má jednoduché poměry, stavba je pouhou stavební úpravou 
vnitřních stávajících prostor se změnou účelu užívání. 
Stavba je v památkově chráněném území ale není kulturní památkou. 
1b/ Architektonické řešení se nemění, stavební úpravy jsou vnitřního charakteru 
a  jsou patrné z přiložené výkresové dokumentace. 
1c/ Technické řešení stavby a jejích konstrukcí je dále popsáno v samostatné 
části. Okolní plochy tvoří městská bytová zástavba a drobné provozovny .  
1d/ Dům je přístupný po stávající komunikaci – ulici Vlastislavova. Dům je  je 
napojen na distribuční síť  elektro NN, přípojku plynovodu, kanalizace, vodovodu a 
telefonu - slaboproudu 

1e/ Řešení dopravy v klidu: prostor bude patřit ke stávajícímu bytu stavebníka v 
domě a nevyžaduje proto nárůst dopravy v klidu – parkování. 
1f/ Stavba vzhledem ke svému charakteru vnitřních úprav nemá negativní vliv na 
životní prostředí. Vytápění bude elektrické s měřením odběru. 
1g/ U tohoto druhu staveb není požadováno bezbariérové řešení. 
1h-i/ Místo stavby bylo před zhotovením projektu doměřeno. Po dokončení bude 
provedena kolaudace. 
1j/ Stavbu není třeba členit na objekty 

 

1k-l/ Stavba vzhledem ke svému poměrně malému rozsahu nebude mít negativní  
vliv na sousední pozemky. Dopady stavby budou stavebníkem minimalizovány.  
 Dle nařízení vlády č. 272/2011 – hygienické limity hluku – budou 
obyvatelé domu informováni o termínech hlučných prací, které mohou být 
vykonávány pouze v pracovních dnech od 7 do 21 hodin. Při stavbě budou 
dodržovány bezpečnostní předpisy dle standartu DOS M14 VYST 99. 
 



2/ Jedná se o jednoduché stavební vnitřní úpravy, do statiky domu se 
nezasahuje. 
 

3/ Požární bezpečnost - viz samostatná příloha. 
 

4/ Hygiena, ochrana zdraví a životního prostředí - stavba a její materiály nejsou v 
rozporu s touto problematikou. Stavba bude mít provedenou hydroizolaci na bázi 
odvětrávané vzduchové mezery a bude mít ven odvětrávané předsazené 
sádrokartonové stěny. Stávající kvalitní betonový podklad bývalého provozu prádelny 
se stávající položenou keramickou dlažbou v kombinaci s odvětrávanou vzduchovou 
mezerou nové budoucí podlahy je jednou z variant řešení protiradonové ochrany. 
5 - 6/ Stavba bude bezpečná při užívání. Nebude zdrojem hluku. 
7/ Jedná se o stavební úpravy vnitřních prostor s přípojením na rozvody  el. NN,  
      - 5 - 
vodovod a kanalizaci. 
8/  Není požadován přístup osob ZTP. 
9/ Protiradonová opatření byla zmíněna, podzemní voda se v místě stavebních 
prací nenachází. 
10/ Stavba není v rozporu s veřejnou ochranou obyvatelstva. 
11/ Inženýrské stavby - neřeší se - napojení na technické rozvody domu. 
 Řešení dopravy v klidu: neřeší se – důvod je uveden výše.  

Povrchové úpravy okolí stavby jsou stávající. 
12/ Výrobní a nevýrobní technologická zařízení se ve stavbě nevyskytují. 

C. Situace (viz samostatná příloha)  D. Dokladová část 
E. Zásady organizace výstavby 

a/ Rozsah staveniště bude minimalizován ve vlastních prostorách, popř. Po 
dohodě se společenstvím vlastníků na vyhrazeném místě v domě či ve dvoře. Dvůr 
má oplocení. Příjezd je po stávající komunikaci. 
b/ Významné sítě technické infrastruktury nejsou. 
c/ Zdrojem vody bude vlastní vodovod a přípojka el. NN s měřeným odběrem. 
Odvodnění staveniště - neřeší se. 
d/ Stavba bude probíhat na vlastním pozemku oprávněnou firmou. Úpravy z  
hlediska bezpečnosti osob zajistí, osoby se sníženou schopností pohybu a orientace 
na stavbě nebudou. 
e/ Nejsou rozpory v uspořádání takto jednoduché stavby s veřejnými zájmy. 
f/ Pro stavbu bude stavební pozemek. 
g/ Staveniště je malého rozsahu, proto není ohlašováno. 
h-j/ Tyto body budou řešeny dodavatelem stavby vybraným stavebníkem. 
 

F. Dokumentace stavby 

1.1. Stavebně technické řešení přístavby RD 

1.1.1 Technická zpráva stavební 
a/ Stavba má účel vnitřních úprav prostor bývalé prádelny na domácí kancelář. 
b/ Architektonické a dispoziční řešení je patrné z výkresové dokumentace. 
Přístupy k objektu byly zmíněny. Podmínky pro užívání osob ZTP tento druh stavby 
nevyžaduje. 
c/ Kancelář - pracovna bude užívána rodinou stavebníka, zastavěné plochy se 
nemění, kancelář je osvětlena oknem.  
d/ Technické a konstrukční řešení je popsáno níže. 



e/ Tepelně technické vlastnosti stavby jsou pro daný účel dostačující. 
f/  Způsob založení objektu je stávající a nebude do něj zasahováno.  
g/  Objekt nemá negativní vliv na živ. prostředí, nevyžaduje kácení zeleně. 
h-j/  tyto body jsou již zmíněny výše. 
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1.2.1 Technická zpráva stavební 
 Tato dokumentace podrobněji řeší stavebně technickou problematiku stavby. 
 

 Popis stavebně technických prací: 
 

 Prostory jsou v současné době vyklizené. Z demontáží bude ve vhodné chvíli 
(při dodání nového okna a nových vstupních protipožárních dveří se zárubní) 
provedena demontáž stávajícího dřevěného okna a dveří. V místnosti bude osekána 
omítka (na místech, kde zůstala) a vyčištěny - proškrábnuty spáry mezi cihlami ve 
stávajícím zdivu. Budou připraveny veškeré stavební přípomoce ve stěnách pro nové 
technické rozvody (drážky a prostupy). Stávající keramická dlažba na podlaze bude 
ponechána. V místnosti budou zdemontovány veškeré technické rozvody.  

 V prostorech bude provedena nová skladba podlahy dle výkresové 
dokumentace. Jako hydroizolace bude v celé ploše položená nopková fólie (nopky 
dolů), která nebude dotažená ke stěnám (zde bude ponechána mezera cca 10 mm 
kvůli odvětrání vzduchu po obvodě zespodu fólie). Další skladba podlahy bude 
provedena dle výkresů řezu - tepelná izolace, betonový potěr, podlahová krytina) 
V prostorech budou provedeny nové hladké štukové omítky cihelné valené klenby. 
Dále bude provedena dodávka a montáž nového plastového bílého okna (před 
výrobou a dodávkou nutno přesně doměřit okenní otvor !), před okno nové venkovní 
ocelové mříže svařené z tenkostěnných ocelových profilů (jeklů, mříž bude natřená 
bílým nátěrem, popř. může být i pozinkována) a nových vstupních protipožárních 
(popř. ještě navíc bezpečnostních) dveří požární odolnosti EI 30 DP3.  
Dále bude společně s technickými rozvody na stěnách  připravená nosná ocelová 
konstrukce sádrokartonových předsazených stěn a příček (poli mez stojinami u 
předsazených stěn musí navzájem procházet vzduch). Předsazené sádrokartonové 
SDK stěny budou provedeny z nosné konstrukce šířky 50 mm a ze zeleného 
sádrokartonu (do vlhkého prostředí) tl. 15 mm, nové SDK příčky budou provedeny z 
nosné konstrukce tl. 75 mm a SDK zelených desek do vlhka tl. 15 mm (z každé 
strany 1 deska - celková tloušťka příčky =100 mm). U předsazených stěn budou do 
každého pole nebo maximálně v každém 2 poli z důvodu provětrávání prostoru SDK 
předsazené stěny osazeny cca 200 mm nad podlahou plastové bílé větrací 
interiérové kruhové mřížky průměru cca 40 - 60 mm. Odvětrání předsazených stěn 
po úvaze vzhledem ke stabilnějším teplotám a stálejším tahovým podmínkám 
navrhuji do stávajícího komínového průduchu (komín vyčistit a ověřit jeho 
průchodnost nad střechu). Dveře z předsíňky do koupelny budou posuvné se 
zabudováním např. stavebního pouzdra pro posuvné dveře 800 a 600 mm např. typu 
JAP standart do SDK příčky tl. 100 mm. Povrchová úprava veškerých dveří bude dle 
výběru stavebníka. Podlahy bude tvořit v předsíni a koupelně keramická dlažba, v 
pracovně dřevěná plovoucí podlaha položená na kročejovou podložku např. 
Ethafoam. Místo prahů budou použity kovové přechodové lišty. V koupelně budou 
provedeny keramické obklady stěn do výše 2000 mm, tyto obklady budou provedeny  
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i v pracovně za kuchyňskou linkou. Vnitřní malby stěn budou použity dle výběru 
stavebníka. Venkovní parapet okna bude z titanzinkového plechu tl. 0,5 mm, vnitřní 
parapet okna bude dřevěný nebo dle výběru stavebníka. Zařizovací předměty: 
sprchový kout, umyvadlo, závěsné wc se zabudovanou nádržkou, kuchyňská linka, 
dřez a průtokový elektrický ohřívač budou také vybrány stavebníkem. Nové technické 
rozvody bude tvořit elektroinstalace s vlastním měřením odběru, která je řešena v 
samostatné dokumentaci a rozvody ZTI (vodovod a kanalizace). Tyto rozvody budou 
napojeny na stávající nově provedené stoupačky vodovodu a kanalizace za stěnou 
ve sklepě. Jako materiálu bude použito plastového potrubí, rozvod vody bude 
samostatně měřen novým vodoměrem osazeným za hlavním uzávěrem vody pro tyto 
řešené prostory. Návrh tras těchto rozvodů je zakreslen na výkresové dokumentaci. 
Odvětrání koupelny bude podtlakové elektrickým ventilátorem do světlíku a odtud 
plastovým potrubím s dešťovou krytkou nad střechu. 
 Při výstavbě budou dodržovány veškeré bezpečnostní předpisy dle standartu 
DOS M14 Vyst. 99 a dalších bezpečnostních norem a předpisů. 
 

 

 

 

vypracoval:              ing.  ……………………………………………….. 

                                                                                        120 00 Praha 2, Varšavská  

       tel.: ……………………………… 

       GSM: …………………………… 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


